I co dalej z tym zabytkiem?

Problemy konserwatorskie zabudowy mieszkaniowej
zespolu Braunsfelde w Szczecinie, pochodzacej

z poczatkéw XX wieku, na przykladzie budynku

przy ul. Marii Konopnickiej 27

doktor nauk technicznych, konserwator-zabytkoznawca,
historyk budowy miast

Stowa kluczowe: Zespét urbanistyczny Braunsfelde, remont, zabytkowa zabudowa jednorodzinna

DOM PRZY UL. MARII KONOPNICKIE] 27

w Szczecinie' pochodzi z 1902 roku i do czerwca
2009 roku nie figurowat w zadnym ze spiséw zabyt-
kéw, pomimo ze w planach rozwoju przestrzennego
miasta caly dzielnice Szczecin-Pogodno wytypowa-
no do dziatan i ochrony konserwatorskiej. Z chwilg
sprzedazy/zakupu jednej z czgéci domu nowy wiasci-
ciel przystapit do remontu i natychmiastowego zbija-
nia starych, koloryzowanych tynkéw zewngtrznych.
Pézniej usunat wszystkie tynki we wnetrzach piwnic
i parteru, bardzo zdewastowal werande wejsciowa oraz
oryginalna stolarke okienna. Woéwczas drugi z wiadci-
cieli (zasiedzialy) wystosowal odpowiednie pismo do
Wojewddzkiego Zachodniopomorskiego Konserwato-
ra Zabytkéw. Powolujac sie na Ustawe o ochronie za-
bytkow i opiece nad zabytkami* oraz na odpowiednie
w niej zapisy?, wnioskowal o przeprowadzenie poste-
powania administracyjnego zmierzajacego do pilnego
dokonania wpisu obicktu do wojewddzkiej zachodnio-
pomorskiej ewidencji zabytkéw. Prace podjeto w try-
bie pilnym i w czerwcu 2009 roku obiekt wpisano do
ewidencji. Dziatanie to zostalo oprotestowane przez
nowego nabywce. W konsekwencji, jako dwezesny rze-
czoznawca Stowarzyszenia Konserwatoréw Zabytkow
oraz ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
otrzymatam zlecenie, aby rozeznal i wypowiedzieé

sic w kwestii, czy budynek ten w rozumieniu ustawy
jest zabytkiem. W grudniu 2009 roku przeprowadzi-
tam szczegétowe badania. Uznatam obiekt za bardzo
warto$ciowy w skali dzielnicy Pogodno-Zachéd i waz-
ny w skali miasta, réwniez jako obiekt nalezacy do
grupy szczecinskich zabytkéw architektury pocho-
dzacych z pierwszych lat XX wicku i prawidlowym
dzialaniem bylo dokonanie wpisu do wojewddzkiej
zachodniopomorskiej ewidencji zabytkéw w Szcze-
cinie. Nieco pdzniej, decyzjg Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z 31 grud-
nia 2009 roku (znak: DZ-4140/107-1/ks/2009) obiekt
wpisano do rejestru zabytkéw pod numerem A-547.

Stan badan

Posesja przy ul. Konopnickiej 27 posiada zachowany
poszyt akt dawnej szczeciniskiej policji budowlane;j,
zdeponowany w Wojewddzkim Archiwum Parnistwo-
wym w Szczecinie*. Zawiera on dokumenty pocho-
dzace z lat 1901-1945, w tym projekt domu, pdzniejsza
korekte oraz rézne pisma i uzgodnienia dotyczace
wszelkich dziatan prowadzonych na obiekcie. W po-
wojennej literaturze dom wraz z posesja nie byt przed-
miotem osobnych badan. Kilka zdan zamieszczonych
jest w ksiazce poswieconej dwom szezeciniskim dzielni-
com mieszkaniowym — Pogodnu (Braunsfelde) i Eck-
nu (Westend)’. Sa tam liczne przekazy faktograficzne



1
e

A
&
ol enpfes AL

4
ST

TN
dla wielu obiektéw zlokalizowanych w tych dzielni-
cach. Dla interesujacego nas domu podano rok budo-
wy, nazwisko wiadciciela, dat¢ wymiany drewniane;j
werandy na murowang. Zamieszczono tez fotografie
elewacji frontowej wedtug stanu z 2006 roku. Nie-
wielkie przyczynki dla calego osiedla tworzonego od
pierwszych lat XX wieku znajdujemy w opracowa-
niach réznych autoréw, gtéwnie piszacych o poczat-
kach dzielnicy Szczecin-Pogodno® czy o znajdujacym
sie na jej terenie kosciele $w. Krzyza’.

Do chwili przygotowania opinii rzeczoznawczej
posesja wraz z budynkiem nie posiadata osobnego
opracowania konserwatorskiego, a jedynie Karte
ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa,
pochodzaca z czerwea 2009 roku®. Kartg opracowa-
no zgodnie z éwczesnym stanem zachowania obiek-
tu, wlaczajac wiadomosci historyczne zaczerpnicte
z akt policji budowlanej oraz wspdtczesna fotografie?.
W tym czasie obickt posiadat jedyna dokumentacje
techniczng wykonana na polecenie nowego uzytkow-
nika. Na stronie 4 dokumentacji (czes¢ 111, meryto-
ryczna), autor pisze: ,budynek na terenie ,,Starego
Pogodna”, w strefie ochrony zabytkéw”. W dalszych
tekstach nie stosuje jednak zasad naleznych obiektom
chronionym badz istniejacym w strefach ochronnych,
inaczej traktowanych réwniez w obowiazujacym pra-
wie budowlanym™. Z tych powodéw ekspertyza ta nie
mogla stanowi¢ bazy wyjéciowej dla prac konserwator-
sko-rewaloryzacyjnych. Autor nie traktowal obicktu
jako zabytku i poza odnotowaniem fakrtu, ze dzielnica
znajduje si¢ w strefie ochrony, nie rozpatrywal zad-
nych innych zagadnien konserwatorskich. Stwierdzit
natomiast (telefonicznie), ze w czasie przeprowadzania

dwéch wizji lokalnych (10 kwicetnia 2009 i 25 maja
2009 roku) wngtrza piwnic i parteru nie mialy jeszcze
zerwanych podlég, i nie byly catkowicie pozbawione
tynkéw nadciennych oraz stropowych. Miedzy inny-
mi informowat wéwczas uzytkownika o konieczno-
$ci odtworzenia historycznej stolarki okiennej (piw-
nic i parteru), przynajmniej w elewacji wschodnie;j
(frontowe;j).

W 2002 roku przygotowano materiat historycz-
no-urbanistyczno-konserwatorski do planu zagospo-
darowania przestrzennego osiedla Pogodno-Wschéd™.
Osiedle to powstato w wyniku potaczenia mniejszych
enklaw przestrzenno-architektonicznych tworzonych
w réznym czasie i w r6znym oddaleniu od struktu-
ry pierwotnego Starego Miasta w Szczecinie, totez
poza ich formalnym wymienieniem i bardzo skréto-
wym opisem, pominicto je w czesci szczegdtowej i we
wnioskach koncowych®. Obszarowo Studium obej-
muje dzielnice Pogodno-Wschéd, wymagajaca do-
datkowych dzialan konserwatorskich. Mimo niefor-
malnego chronienia dawnych wartosci kulturowych,
w Studium umieszczono jednak spis zabytkowych
obiektéw o szczegdlnych wartosciach kulturowych
i zabytkowych'* oraz okreslono wstepne rygory kon-
serwatorskie® dla calego badanego zespotu. W tych
ostatnich podkreslono walory kompozycyjne calej
dzielnicy, uznajac je za ponadlokalne wartosci kul-
turowo-zabytkowe. Wprowadzono zakaz zmiany hi-
storycznej kompozycji ulic; koniecznosé zachowania
charakteru zabudowy mieszkalnej i wewnatrz po-
szczegodlnych dziatek; zachowanie pierwotnych linii

1. Szczecin wraz z zespotem zabudowy Braunsfelde,
wycinek mapy w skali 1:25000, [z:] Garnisonpléine des
II. Armeekops, Szczecin 1910, il. 35, oryg. w Archiwum
Panstwowym w Szczecinie, Rep. 44, A IV 16, nr 228

1. Szczecin with the Braunsfelde building complex,
fragment of the map - a 1:25000 scale, [from:]
Garnisonpline des II. Armeekops, Szczecin 1910, Fig. 35, the
original is kept by the State Archives in Szczecin, file no.
44, A IV 16, no. 228

2. Szczecin wraz z przedmie$ciami zlokalizowanymi

na zachéd od Starego Miasta, wedlug stanu z ok. 1935
roku, wycinek mapy w skali 1:12000, oryg. w Archiwum
Panstwowym w Szczecinie, Zbiér kartograficzny - kolekcja,
sygn. 292. Linig przerywana zaznaczono zasieg zabudowy
zespotu Braunsfelde

2. Szczecin and its suburbs are located to the west of

the Old Town, according to the condition from c. 1935;
fragment of a map - a 1:12000 scale, the original is kept in
the State Archives in Szczecin, map collection - signature
292. The Braunsfelde buildings complex area is marked
with a dotted line



regulacyjnych zabudowy; zakaza-
no zmiany historycznego uktadu
osiedla; zakazano lokalizacji nowe;j
zabudowy w obrebie osiedla; do-
puszczono dopetnienie historycz-
nej kompozycji zespotu wspdtezesna
zabudowa, jednoczesnie szczegdto-
wo okreslajac formy nalezne takiej
zabudowie. Podkreslono, ze dalsze
prace w dzielnicy wymagaja precy-
zyjnego okreélenia zainteresowan
konserwatorskich, takich jak wy-
znaczenia stref ochronnych oraz
wytypowania kolejnych obiektow
przeznaczonych do ochrony wraz
z umieszczeniem ich w ewidencji
czy rejestrze zabytkdw.

W 2003 roku powstalo kolejne
studium dla dzielnicy Pogodno®,
pomijajace catkowicie interesujacy nas teren. W Szu-
dinm umieszczono natomiast pokazna ilo$¢ historycz-
nej dokumentacji projektowej wydobytej z akt dawne;j
szezecinskiej policji budowlanej. Dotaczono tez liczne
przyktady kartografii historyczne;j.

W 2005 roku przygotowano Studium historycz-
no-urbanistyczne dla terenu Pogodno-Potudnie”, gdzie
wstepnie okreslono strefy zainteresowari konserwa-
torskich. Dla calej dzielnicy Pogodno przewidziano
strefe B ochrony, w ktérej miescityby si¢ poszczegdlne
enklawy zakwalifikowane juz do strefy A. Interesujace
nas Osiedle Braunsfelde w calosci zakwalifikowano do
strefy A. Granice strefy A dawnego osiedla poprowa-
dzono ulicami: Mickiewicza od pétnocy, od zachodu
— glebokoscia dziatek zlokalizowanych w pierzei za-
chodniej ulicy M. Konopnickiej na odcinku od ulicy
A. Mickiewicza az do ulicy Wandy, od wschodu - po
glebokosci dzialek zlokalizowanych po wschodniej
pierzei ulicy H. Wieniawskiego, na odcinku od ulicy
Wotogoskiej az do ulicy A. Mickiewicza™. W uzasad-
nieniu podano, ze gléwne ulice osiedla (Konopnickiej,
Wieniawskiego) sa $wiadectwem pierwszego etapu
urbanizacji dzielnicy”, w ktorej ulica Konopnickiej
tworzy wybitnie wyrdzniajace si¢ wngtrze uliczne.
Walory tego wnetrza polegaja na zachowaniu wszyst-
kich zasadniczych historycznych komponentéw:
nawierzchni jezdni, chodnikéw o zréznicowanych
fakturach, czytelnych i zachowanych dwustronnych

szpaleréw drzew lipowych, oryginalnych ogrodzen

parcel pochodzacych z najstarszego okresu, a przede
wszystkim architektury, z przewaga historycznej —
prezentujacej réznorodnie ksztaltowane formy zabu-
dowy, charakterystyczne dla obicktéw wznoszonych
od eklektyzmu po modernizm.

Wstepnie ustalono réwniez ogélne zasady ochro-
ny strefy A, w tym*:

a. wnetrza ulic (utrzymanie materiatu i ukfadu
nawierzchni chodnikéw ograniczonych granitowymi
kraweznikami $rodkowego pasa z ptytek betonowych,
obramionego pasami z drobnej kostki granitowej;
utrzymanie ogrodzen frontéw posesji o zréznicowa-
nej formie; utrzymanie azurowych ewentualnie ku-
tych ogrodzen metalowych na wysokosci posesji zbu-
dowanych w pierwszych latach XX wieku, jak np. ul.
Konopnickiej nr 4, 19, 21, 27, 29);

b. zagospodarowanie parceli (zakaz podziatu
istniejacych dzialek; zakaz zabudowy dzialek wy-
dzielonych z ogrodéw pomiedzy ulicami Konopnic-
kiej a Wieniawskiego, na odcinku od Mickiewicza
do Stanistawa Kostki; zakaz lokalizacji dodatkowe;j
zabudowy (garazy, bud gospodarczych, altan) w linii
zabudowy frontowe;);

c. architektury (utrzymanie funkcji mieszkalnej
z dopuszczeniem ustug takich jak kancelarie i biura;
utrzymanie bez zmian gabarytéw wysoko$ciowych
i obrysu istniejacej zabudowy historycznej; zachowanie
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architektury i zabudowy wskazanej do ochrony we-

dtug zasad okreslonych w czesci dotyczacej ochrony
zabytkéw).

Plansze graficzne bedace integralna czescia Stu-
dium prezentuja réznorodne zagadnienia, w tym
»Obiekty typowane do objecia ochrong konserwa-
torska”. Interesujacy nas obiekt przy ul. Konopnickiej
27 wraz z zachowang oryginalng wielkoscia dziatki
siedliskowej zakwalifikowano do wpisu do rejestru
zabytkow?'.

Przygotowany w 2005 roku material wyjéciowy
zebrany w postaci wyzej wymienionego Studium jako
niezbedna cz¢$¢ do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pogodno-
Potudnie nie zostal dotychczas spozytkowany z uwagi
na braki personalne Biura Planowania Przestrzenne-
go Miasta, przygotowujacego takiez plany dla miasta
Szczecina.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego wykonane dla calego miasta
Szczecina® obejmuje migdzy innymi ochrong krajo-
brazu kulturowego i zabytkéw wraz z dobrami kultu-
ry wspolezesnej, okreslajac nie tylko kierunki rozwoju
miasta, ale réwniez kierunki dzialan konserwator-
skich®. Okreslono, ze z mocy planu ochrona zabytku,
ochrona krajobrazu czy stanowiska archeologicznego
jest waznym interesem publicznym i wyznacza gléw-
ne kierunki ochrony istniejacych wartosci zabytko-
wych, bedacych dziedzictwem kulturowym miasta**.
Dla chronionych terenéw wprowadzono ograniczenia
inwestowania, szczegélnie na obszarach o wypetnio-
nej i warto$ciowej strukturze urbanistycznej, w tym
w granicach osiedla Pogodno®. Jako warunki ochrony
ustalono miedzy innymi*:

- utrzymanie istniejacej zabudowy, ze szczegdlnym

uwzglednieniem zabudowy o wartosci historycznej
lub lokalnej (kulturowej) oraz zachowanych elemen-
tow zagospodarowania terenu, we wlas’ciwym stanie
technicznym i funkcjonalnym;

- utrzymanie wartosci kompozycji obicktéw kubatu-
rowych (...) ze szczegdlnym uwzglednieniem kondy-
gnacji dachéw i przyziemi (...);

« ksztaltowanie struktury krajobrazu miasta, wsréd
ktérych wymienia si¢ krajobraz wnetrz urbanistycz-
nych, $wiadczy on bowiem o tozsamosci miasta,
awsrdd nich: reprezentacyjne $rédmiejskie przestrze-
nie publiczne oraz komponowane uktady przestrzeni
osiedli*”.

W zakresie ochrony zabytkéw nieruchomych
ustalono*®:

- wpis zabytku nieruchomego do rejestru zabytkéw
nalezy do organu do spraw ochrony zabytkéw i jest
regulowany przepisami odr¢bnej ustawy??;

. prowadzenie prac konserwatorskich lub remonto-
wych moze by¢ warunkowane przeprowadzeniem
badan konserwatorskich oraz ograniczen budowla-
nych lub funkcjonalnych dla planowanych prac, wy-
nikajacych z Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

- obiekty zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabyt-
kéw maja dazy¢ do trwalego zachowania zabytku lub
jego wartosci, utrzymania obiektu w dobrym stanie
technicznym z zachowaniem bryty (gabarytéw i for-
my dachu), kompozycji elewacji, detalu i warto$cio-
wej struktury wewnetrznej oraz wskazanego wypo-
sazenia (np. wystroju klatki schodowej, sztukaterii,
stolarki itp.).

W opracowaniach dla poszczegélnych jedno-
stek przestrzennych® dzielnicg Pogodno uznano za
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warto$ciowy zesp6t urbanistyczny o walorach lokal-

nych i ponadlokalnych, z warto$ciowymi elementami
krajobrazu, liczng zabudowq znajdujaca si¢ w spisach
zabytkéw. W kierunkach rozwoju dzielnicy jako domi-
nujacq funkeje przewidziano jednorodzinng zabudo-
we mieszkaniows, ochrong obiektéw wartosciowych
oraz konieczno$¢ wytyczenia stref konserwatorskich.

W 2010 roku powstato szereg prac badawczo-stu-
dialnych dotyczacych bezposrednio domu potozone-
go przy ulicy Konopnickiej 27. W styczniu 2010 roku
przygotowano szczegdlowe wytyczne konserwatorskie

3. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, elewacja frontowa
budynku wedlug stanu z 2006 roku. Fot. M. Luczak

3. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, front elevation of the
building, 2006. Photo: M. Luczak

4. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, elewacja frontowa
budynku wedtug stanu z 2 grudnia 2009 roku.
Fot. A. Biranowska-Kurtz

4. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, front elevation of the
building, 2nd December 2009. Photo: A. Biranowska-Kurtz

5. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, elewacja frontowa
budynku wedtug stanu z 25 marca 2012 roku. Potaé
dachowa po przelozeniu, z odtworzonym rysunkiem fali.
Fot. A. Biranowska-Kurtz

5. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, front elevation of the
building, 25th March 2012. Re-installed roofing with re-
created wave element. Photo: A. Biranowska-Kurtz

do projektowania, obejmujace peten zakres prac re-
montowo-konserwatorskich®'. Zgodnie z nimi kazdy
z przedstawianych projektéw dotyczacych prac re-
witalizacyjnych musial zawiera¢ inwentaryzacje ar-
chitektoniczno-konserwatorskg, stuzaca réwniez do
graficznego przedstawienia zakresu uzupelnien. Tak
wykonane projekty nalezalo przedlozy¢ do akceptacii
Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw, w celu za-
twierdzenia i uzyskania pozwolenia konserwatorskie-
go na prowadzenie prac wykonawczych. Nieco pdzniej
przygotowana opinia przeciwpozarowa wykazala, ze
»samodzielnie wykonane prace budowlane w piwnicy
ina parterze budynku przez wlasciciela mieszkania nr 1
[nowego], a w szczegdlnosci zaprzestanie kontynu-
owania remontu prowadzonego do wyeliminowania
powstatych nieprawidlowosci spowodowato powsta-
nie i utrzymanie si¢ w istniejacym, uzytkowanym
budynku stanu zagrozenia zycia ludzi . (...) whasciciel
mieszkania na parterze zobowiazany jest zastosowaé
zapewniajace spelnienie wymagan bezpieczenistwa po-
zarowego (...) a stan zagrozenia zycia ludzi uprawnia
organy administracji architektoniczno-budowlanej
i nadzoru budowlanego, zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt. 1
Prawa budowlanego, do nakazania, w drodze decyzji,
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usuniecia nieprawidlowosci z okresleniem terminu

wykonania tego obowiazku™*. W lipcu 2010 roku po-
wstata dokumentacja dotyczaca oceny technicznego
stanu zachowania obiektu®. Zawiera aktualny opis
obicktu oraz zakres prac, ktérych wykonanie przy-
wrdci obiekt do dobrego stanu.

Kolejna dokumentacja to projekt remontu da-
chu*. Dotyczyta pokrycia, wi¢zby dachowej, obrébek
blacharskich oraz ozdobnej iglicy wraz z wiatrowska-
zem. Iglica z wiatrowskazem wymagata naprawy, po-
zostale elementy (zniszczone na skutek naturalnego
zuzycia) nalezalo wymienié¢ lub uzupetnié. Koniecz-
no$¢ przemurowania kominéw wymusita odtworze-
nie na jednym z nich pierwotnego wystroju dekora-
cyjnego. Odtworzenia wymagata tez kolorystycznie
zréznicowana dachéwka, tworzaca w polaci dachu
barwny rysunek tréjkatnie zakonczonej wstegi. We
wrze$niu 2010 roku przygotowano projekt budowla-
ny obejmujacy zagadnienia konstrukcyjne®. Dotyczyl
wzmocnienia konstrukcyjnego czesci drewnianego
stropu (nad przyziemiem) oraz nadprozy w $cianach,
w miejscu poszerzonych otworéw w budynku. Na stro-
nie 4 dokumentacji napisano: ,,Przed przystapieniem
do wszelkiego rodzaju wyburzen $cian, poszerzen
otworéw drzwiowych, okiennych oraz innych nale-
zy wykona¢ stemplowanie stropéw”. Powyzszy zapis
nie respektuje w ogoéle wytycznych konserwatorskich,

pomimo ze we wstepie odwolyje sie
on do opracowania wykonanego przez
Stefana Nowaczyka*‘. Projekt remon-
tu domu*’” przygotowano w pazdzier-
niku 2010 roku. Objat wszystkie ele-
menty rewitalizacji, przy czym przy
wielu zagadnieniach nie uwzglednit
wytycznych konserwatorskich, po-
mimo ze ich kserokopi¢ dotaczono
do opracowania. Dla przyktadu:
W newralgicznym miejscu ZNiSzZczo-
nych belek stropowych pod tazienka
i kuchnig na I pigtrze, aby dokonaé
naprawy, koniecznym bedzie w tym
miejscu catkowite odkrycie stropu
(-..). Zewngtrzne drzwi wejéciowe do
budynku (...) nastgpnie pomalowa¢
farba zewnetrznego krycia w kolorze
ciemnego brazu”. Pierwotna warstwa
malarskg na stolarce drzwi wejscio-
wych byta zielen, co aktualnie mozna odczytaé przy
wyrwanym szyldzie i usunigtej klamce. Rozbidrce
stropdw przeczy nizej podane opracowanie S. Nowa-
czyka. Podobnie dziwne rozwiazania odnotowujemy
w kolejnym projekcie’®, w ktérym na stronie 4, doty-
czacej remontu pokrycia dachowego oraz elewacji bu-
dynku, czytamy: ,,Catkowitemu zachowaniu podlega

6. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, elewacja potudniowo-
zachodnia wedlug stanu z 2 grudnia 2009 roku.
Fot. A. Biranowska-Kurtz

6. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, the building elevation
facing south and west, 2nd December 2009. Photo:
A. Biranowska-Kurtz

7. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, piwnica pod weranda
z odstonietym sklepieniem odcinkowym wedlug stanu
z 2 grudnia 2009 roku. Fot. A. Biranowska-Kurtz

7. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, basement under the
porch with barrel vault exposed, 2nd December 2009.
Photo: A. Biranowska-Kurtz

8. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, stan zachowania

i zabezpieczenia przewodu dymnego w poziomie piwnic
wedlug stanu z 2 grudnia 2009 roku. Fot. A. Biranowska-
-Kurtz

8. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, condition and safety
of a smoke duct on the level of basements, 2nd December
2009. Photo: A. Biranowska-Kurtz

9. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, okna piwnic w trakcie
od ulicy tymczasowo zabezpieczone foliami; zbite tynki
$cian, pozrywane podlogi, odkryta podsufitka.

Fot. A. Biranowska-Kurtz

9. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, basement of the
building (view from the street) with broken windows
covered with foil and with destroyed plasters, floors and
ceilings. Photo: A. Biranowska-Kurtz
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historyczny wyglad elewacji. Wszystkie elementy wy-

stepujacego na elewacjach detalu architektonicznego
podlegaja ich zachowaniu oraz odtworzeniu wyste-
pujacych ubytkéw. Prosta elewacja ogrodowa zosta-
ta wzbogacona o powtdrzone (skopiowane) nicktére
elementy detalu architektonicznego wystepujacego na
pozostatych elewacjach — zgodnie z cz¢écia rysunko-
wa". W elewacji ogrodowej, nie majacej nigdy zadnego
detalu architektonicznego, zaproponowano wprowa-
dzenie boniowanych naroznikéw, opaski dla wszyst-
kich otworéw okiennych, a tréjdzielne okna umiesz-
czone w blendach dodatkowo mialy otrzyma¢ tuki
dwukotarowe. W pseudoryzalicie elewacji frontowe;j
(w inwentaryzagji i projekcie) nie uwzgledniono na-
tomiast bogatego detalu architektonicznego. Czyzby
ten detal miat p6js¢ pod miotek? W tym samym cza-
sic powstala ekspertyza budowlano-konserwatorska*
obejmujaca zagadnienia konstrukcyjne wraz ze szcze-
gotowymi wskazaniami do projektowania. Zamiesz-
czony w niej serwis fotograficzny pokazuje rozne stany
zachowania, poczynajac od wygladu obiektu sprzed
jego zniszczenia. Uzupelnieniem tej dokumentacji
jest projekt remontu budynku*°. Sktada si¢ z dwdch
czg$ci: opisowo-badawczej oraz projektowej. Pierwsza
zawiera szereg szczegdtowych badan oraz zestaw dzia-
tan technologicznych wraz ze wskazaniem materiatéw
budowlanych, ktére nalezy zastosowaé w trakcie robét

rewitalizacyjnych; druga to pelna inwentaryzacja
architektoniczno-konserwatorska oraz zakres prac do
wykonania wraz z projektem i rozrysowaniem wszyst-
kich elementéw przewidzianych do odtworzenia. Przy
aktualnie wstrzymanych pracach budowlanych nie-
zbednym stalo si¢ dorazne zabezpieczenie stropéw nad
parterem (pod kuchnig i tazienkg), czemu po$wigcono
osobne opracowanie*. Z projektu tego nie wynika ko-
nieczno$¢ rozbidrki oryginalnych stropdw.

Osiedle Pogodno-Zachaéd
(Braunsfelde)

Zagadnienia urbanistyczne

Dom powstat w 1902 roku jako jedna z pierwszych re-
alizacji nowo wytyczonej enklawy mieszkaniowej po-
tozonej po zachodniej stronie srédmiescia Szczecina,
pomiedzy ulicag Mickiewicza** od p6tnocy a ulicg Kra-
kusa od potudnia. Osig enklawy byly dwie zewngtrzne,
réwnolegle prowadzone do siebie ulice — od wschodu
Wieniawskiego, od zachodu Konopnickiej, pomigdzy
ktérymi wprowadzono podziaty poprzeczne w posta-
ci trzech ulic-tacznikéw ($w. Stanistawa Kostki, Wta-
dystawa Syrokomli, Wologoska), uzyskujac kanwe
(siatke) tworzaca wydluzone prostokatne bloki urba-
nistyczne, prowadzone w kierunku pétnoc-potudnie
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(z lekkim odchyleniem ku zachodowi). W ten sposéb
uzyskane przestrzenie pod zabudowe podzielono na
réwnej wielkosci dziatki siedliskowe (place budowla-
ne), kedrych glebokos¢ wyznaczata linia prowadzona
srodkiem kazdego z blokéw. Jedynie narozne posesje
otrzymaly wicksza powierzchni¢ i szeroko$¢ fron-
tow, czgé¢ takich parceli wykorzystano bowiem pod
drobniejszy podzial wlasnosciowy, przeznaczajac je
pod zabudowe mieszkaniow z frontami budynkéw
skierowanymi w kierunku ulic bocznych - tacznikéw.
Do 1911 roku obustronnie zabudowano obydwie ulice
gléwne, przy czym zabudowa zachodniej pierzei ul.
Konopnickiej siegata jedynie do ul. Syrokomli#. Zabu-
dowa wschodniej pierzei tej ulicy zaczgta powstawaé
dopiero po 1910 roku*+.

Powyzej opisane wytyczenie ulic stanowilo zala-
zek enklawy mieszkaniowej (Pole Brauna Seniora —
Braunsfelde), nalezacej poczatkowo do wsi Krzekowo,
a od 1911 roku do Szczecina. Osiedle rozpoczeto two-
rzy¢ na przestrzeni wezesniej pozbawionej jakiejkol-
wick zabudowy (juz w koricu XIX wieku), z polecenia
Johanna Quistorpa. Przeznaczone bylo pod zabudowe
mieszczanska dla klasy $redniej. Wypetniono ja dwu-
kondygnacyjnymi wolnostojacymi budynkami nakry-
tymi wysokimi dachami, powigzanymi z rozlegltymi
ogrodami rozlokowanymi na zapleczach doméw, od
frontéw poprzedzonych przedogrédkami. Elewacje
frontowe przyozdabiano bogatym eklektycznym de-
talem architektonicznym. Wszystkie nowe ulice za-
zieleniono, przez co uzyskano charakter zabudowy
osadzonej (sprz¢zonej) w komponowanym zalozeniu

o charakterze parkowo-ogrodowym, uzysku-
jac jednoczesnie specyficzny klimat wnetrz
urbanistycznych poszczegélnych ulic.

Osiedle nie tylko rozplanowano na po-
lach Otto Brauna Seniora, ale we wspomnie-
niach pierwszych jego mieszkaficéw uzna-
wany on byl za jego zalozyciela, poniewaz
udzielat wszystkich niezb¢dnych informacji
zwigzanych z budowaniem tych doméw. Jego
nazwisko utrwalono tez w nazwie samego
osiedla®. Budowe osiedla prowadzito Towa-
rzystwo Budowlane ,,Beamtenheim” (Dom
Urzedniczy), ktérego przewodniczacym rady
nadzorczej byt tajny radca budowlany Georg
Storbeck*. Zezwolenia na budowe zaczeto
wydawa¢ juz w 1899 roku, a pierwsze domy
stawiano przy ulicach: Konopnickiej*’, Wieniawskie-
go*®, Wologoskiej*, $w. Stanistawa Kostki i Syrokom-
li. W 1900 roku osiedle zamieszkiwalo juz 48 oséb,
bedacych w wigkszosci urz¢dnikami lub przedstawi-
cielami szczecinskiej inteligencji®. W 1908 roku na
osiedlu stalo juz 76 doméw zamieszkatych przez 315
0s6b, w tym so urzednikéw (wraz z nauczycielami), 12
kupcow (lacznie z rzemieslnikami). Ta ostatnia grupa
miata swoje zaktady pracy w Szczecinie.

W 1911 roku osiedle wiaczono w granice Szczeci-
na*, jednak mieszkancy Braunsfelde zapewnili sobie
25-letni okres przywilejow. Zastrzezono miedzy

10. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, parter budynku, trakt
od ulicy z uszkodzona stolarka okienng, powybijanym
szkleniem, zbitymi tynkami, zerwanymi podtogami. Stan
z 2 grudnia 2009 roku. Fot. A. Biranowska-Kurtz

10. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, ground floor, view
from the street, damaged window frames, broken glazing,
removed plaster and floors, 2nd December 2009. Photo:
A. Biranowska-Kurtz

11. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, parter budynku,
trakt od ogrodu, zbite tynki na $cianach wewnetrznych
dawnej kuchni i tazienki, z wyburzona $ciang do tazienki,
z zerwanymi podtogami, odstonieta podsufitka w partii
dawnej fazienki i catkowicie usunietg instalacja. Stan

z 2 grudnia 2009 roku. Fot. A. Biranowska-Kurtz

11. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, ground floor, view
from the garden, plaster removed from the partitions of
former kitchen and bathroom, bathroom wall demolished,
floors removed, false ceiling uncovered in the place of

a former bathroom, installation totally removed. 2nd
December 2009. Photo: A. Biranowska-Kurtz

12. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, niezabezpieczony
przewdd dymny na parterze budynku w dawnej kuchni,
stan z 2 grudnia 2009 roku. Fot. A. Biranowska-Kurtz

12. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, unsecured smoke duct
on the ground floor of the building, in the former kitchen,
2nd December 2009. Photo: A. Biranowska-Kurtz
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innymi: zakaz wznoszenia obicktéw mieszkalnych
poza zwigzanymi bezpo$rednio z osobistymi potrze-
bami mieszkanicédw; zakaz wznoszenia budynkéw
naruszajacych spokdj w osiedlu; ustalono odlegtosci
pomiedzy zabudowa mieszkalng, gleboko$é przed-
ogrédkéw, jak réwniez charakter architektoniczny
budynkéw dostosowanych do wezeéniejszych — ist-
niejacych juz form zabudowy jednorodzinnej. Zapis
powyzszy przemawia za niezwyklym poszanowaniem
(przez dawnych mieszkanicow) zajmowanego miejsca,
dazacych do maksymalnego zachowania charakteru
i przejrzystoséci zabudowy calej jednostki przestrzennej
w formie nie przeksztalconego, luzno zabudowanego
zalozenia nawiazujacego do realizacji willowo-parko-
wych. Ustalenia powyzsze oficjalnie obowigzywaty do
1936 roku, jednak II wojna $wiatowa wstrzymata ich
realizacj¢. Jeszcze dzisiaj dzielnice potozone na zachéd
od Starego Miasta (Pogodno czy E¢kno) z lotu ptaka
odczytywane s jako duze kompleksy zieleni powiaza-
nej z zabudowg willowgs*.

Okolo 1911 roku rozpoczeto trasowanie ulicy Bro-
dzinskiego, nadajac jej charakter trzeciej arterii prosto-
padlej, prowadzonej w linii pétnoc-potudnie. Do tego
czasu przy ulicy Konopnickiej pozostawato zaledwie
kilka niezabudowanych dzialek. Do 1914 roku zabu-
dowana byla juz wschodnia pierzeja ulicy Brodzin-
skiego az do wysokosci ulicy Syrokomli. Powstal tez
potnocny odcinek ulicy Lelewela®. Przed 1919 rokiem
pojawila si¢ pierwsza zabudowa zachodniej pierzei
ulicy Brodziniskiego®* . Do 1935 roku po wschodniej
i zachodniej stronie osiedla wytyczano kolejne nowe
ulice, przy czym w tworzonej i poszerzanej czg¢sci
Pogodna zespdt Braunsfelde stanowil wyodrebniong
jednostke przestrzenna, charakteryzujaca si¢ bardzo
symetrycznym, réwnoleglym prowadzeniem trzech
ulic gléwnych (pionowych) i ich przecigciem (pod ka-
tem prostym) kolejnymi trzema ulicami poprzeczny-
mi; powstale bloki urbanistyczne wypetniono bardzo
regularnym rytmem typowych dzialek siedliskowych
o zblizonych do siebie powierzchniach.

W 1928 roku wydzielono dziatke dla parafii, sta-
wiajac na parceli éwezesnego pastora (ul. Wieniaw-
skiego s — Storbeckstrasse 5)°7 niewielka sale modlitw.
Projekt ko$ciota na podstawie koncepcji radcy Hansa
Résnera opracowal architeke Werner Straube®.

W takiej formie przestrzennej osiedle zachowato
sie do 1945 roku.

W powojennej zabudowie osiedla nie ustrzezo-

no si¢ bledéw polegajacych na zageszczaniu doméw
jednorodzinnych, zezwalajac tez na wprowadzenie
zabudowy typowej lub na dos¢ licznych przebudo-
wach wezeéniejszej substancji budowlanej. W 1971
roku do istniejacej bryly kosciola dostawiono nowa
cz¢$¢ wedlug projektu architekta Zbigniewa Abraha-
mowicza (1938-1990), w uktadzie centralnym na rzucie
70-stopniowego wycinka kota o $rednicy 46 metréw,
zakonczonego pétkolistym prezbiterium. Konsekracji
dokonano 8 grudnia 1978 roku®.
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Zabudowa dzialki siedliskowej, opis

domu, prace budowlano-remontowe

W 1902 roku dziatka budowlana przy ulicy Konop-
nickiej 27 nalezata do asystenta pocztowego Hermana
Schultza. Pierwotnie byla ona poszerzona i znacznie
diuzsza od innych (typowych) parceli istniejacych
przy tej ulicy®®. Wzniesiono na niej dom mieszkalny
poprzedzony przedogrodem i stajni¢ zlokalizowang
w glebi ogrodu, w dos¢ znacznym oddaleniu od zabu-
dowy mieszkalnej (gtéwnej). Elewacje frontowa oto-
czono ozdobnym, kutym plotem metalowym. Z ake
policji budowlanej wynika, ze projekt domu wykonat

w 1901 roku mistrz budowlany Paul Krekow ze Szcze-

cina. W lutym 1902 roku projekt skorygowano, a wio-
sna przystapiono do budowy domu oraz stajni.

Obiekt postawiono na planie zblizonym do kwa-
dratu. Jest dwukondygnacyjny z naroznym pseudo-
ryzalitem zlokalizowanym przy pétnocnej stronie
clewacji frontowej (wschodniej), zwieiczonym ory-
ginalnym ozdobnym szczytem (z pétokragto zakon-
czonym okienkiem) i wiatrowskazem; podpiwniczony,
z poddaszem adaptowanym na cele mieszkalne. Od
ulicy (elewacja wschodnia) i od strony potudniowej
nakryty zostal stromym dachem ceramicznym, od
ogrodu (elewacja zachodnia) plaskim dachem pul-
pitowym. W potudniowej potaci dachowej znajduja
si¢ trzy wystawki (lukarny): srodkowa — oryginalna
z ozdobnym szczytem i owalnym okienkiem, przy
ktérej wzniesiono wysoki ozdobny, oryginalny ko-
min; zachodnia — oryginalna, zgodna z projektem
budynku; wschodnia — wspolczesna, pochodzaca
z adaptacji poddasza z lat 70. XX wieku, wprowadzo-
naw miejsce identycznego (zachodniego) rozwiazania
projektowego. Wejscie do budynku przy elewacji po-
tudniowej, w charakterze werandy (pierwotnie drew-
nianej, zamienionej na murowanq) otwartej w kie-
runku potudniowym, niosgcej obudowany balkon
pierwszego pietra.



Elewacje wschodnia i potudniowa otrzymaty
zréznicowany w sposobie opracowania detal architek-
toniczny: boniowania naroznikéw i ryzalitu; bonio-
wanie imitujace kamienne ciosy w poziomie piwnic,
zwyrazna odsadzkg od lica $cian wyzszej kondygnacji;
profilowany gzyms migdzykondygnacyjny nad parte-
rem ryzalitu i gzyms wieniczacy budynek; okna ujete
profilowanymi opaskami wspartymi na profilowanych
podokiennikach, ze zréznicowanymi rysunkami na-
cz6tkéw: nad parterem w formie wolutowych szczy-
téw wypelnionych rozetami z lisci i zabkami przy
podokiennikach, nad pigtrem szczyty zakonczone
trojkatnie o charakterze kotarowym, w elewacji potu-
dniowej (ponad blendami) szczyty jedno i dwukotaro-
we. Szczegélnie ozdobnie potraktowano ryzalit, poza
opisanymi powyzej elementami okna parteru pod-
kreslono bowiem od géry profilowang listwg (wste-
ga) tworzaca migkko zarysowany tréjkat, z symetrycz-
nym miesistym wypetnieniem ornamentowym. Osig
kompozycji jest tarcza herbowa wypelniona reliefem
ze znakami masonskimi (ckierka i cyrklem), ujeta po
bokach lis¢mi laurowymi, kwiatami i galazkami réz.
Otwory okienne w elewacji ogrodowej (zachodniej)

13. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, spocznik klatki
schodowej pomiedzy parterem a pierwszym pietrem, stan
z 2 grudnia 2009 roku. Fot. A. Biranowska-Kurtz

13. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, staircase landing
between the ground floor and the first floor, 2nd December
2009. Photo: A. Biranowska-Kurtz

14. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, trakt od ulicy
z zachowanymi sztukateriami I pietra budynku. Stan
z 2 grudnia 2009 roku. Fot. A. Biranowska-Kurtz

14. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, view from the street
including stucco of the first floor of the building. 2nd
December 2009. Photo: A. Biranowska-Kurtz

15. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, wnetrze I pietra, pokdj
w trakcie od ulicy wedlug stanu z 2 grudnia 2009 roku.
Fot. A. Biranowska-Kurtz

15. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, interiors on the first
floor, room view from the street, 2nd December 2009.
Photo: A. Biranowska-Kurtz

16. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, poddasze po adaptacji,
pokoéj w trakcie od ulicy z przebitym oknem w elewacji
poéinocnej wedlug stanu z 2 grudnia 2009 roku.

Fot. A. Biranowska-Kurtz

16. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, adapted attic, room
view from the street, window opening in the north-facing
elevation, 2nd December 2009. Photo: A. Biranowska-Kurtz

17. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, pokéj na poddaszu

w trakcie od ulicy, ze wspdtczesnym przebiciem okiennym
w elewacji potudniowej wedtug stanu z 2 grudnia 2009
roku. Fot. A. Biranowska-Kurtz

17. Szczecin, ul. M. Konopnickiej 27, room in the attic -
view from the street, with current window opening in the
south-facing elevation, 2nd December 2009. Photo:

A. Biranowska-Kurtz

pozbawiono catkowicie detalu architektonicznego;

bezposrednie wejscie z ogrodu do piwnicy usytuowa-
no w narozniku od strony potudniowej. Jedyny otwér
okienny w elewacji pétnocnej stanowi do$wietlenie
poddasza i jest efektem adaptacji wnetrza z lat 70. XX
wicku; sama plaszczyzne elewacji podzielono geome-
trycznymi liniami odci$nietymi w gladkim tynku,
tworzac rysunek boniowania o duzych plaszczyznach
plycinowych. Sufity wnetrz mieszkalnych otrzymaty
sztukaterie. Otwory drzwiowe zamknigto drewniang
stolarkg plycinowa; okienne — podwdjng drewniang
stolarkg skrzynkows. Zastosowano drewniang stolar-
ke klatki schodowej oraz drewniane podlogi.

W 1935 roku na polecenie wiasciciela drewnia-
ng werande ze schodami wejSciowymi zastapiono
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murowang, przesklepiona odcinkowym stropem zel-
betowym ponad jej podpiwniczeniem. W kondygnacji
parteru zostala ona przeszklona (szyby w ramach); wy-
z¢j zrealizowano obudowany balkon. Projekt wykonat
budowniczy Matz. Jeszcze w grudniu 2009 roku po
pierwotnym przeszkleniu werandy zachowana byla
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drewniana rama (od strony zachodniej) oraz druga
rama wschodnia (wyrwana). Aktualnie nie ma juz
tych elementdw.

W 1936 roku do budynku gtéwnego podlaczono
kanalizacje. W tym samym roku uszczuplono cz¢$¢
ogrodu, rozebrano stajnie, a uzyskany teren wykorzy-
stano pod budowe kolejnego domu dwurodzinnego
(Konopnickiej 27a), nalezacego tez do H. Schultza.
Niezbedng droge dojazdowa wytyczono réwnolegle
do pétnocnej granicy dziatki gléwnej, wydzielajac ja
z pierwotnej posesji. W takiej formie przestrzenne;j
dziatka wraz z zabudowa przetrwaly do zakoriczenia
IT wojny $wiatowej. Do poczatku lat so. XX wieku
dom byl niezamieszkaty, potem zasiedlono mieszkanie
na parterze; w jakis czas pdzniej na pictrze.

Prace remontowe prowadzone w latach 60. XX
wicku obejmowaty wymiane piecéw na centralne
ogrzewanie, czesciowe skucie sztukaterii suﬁtowych

w trakcie od ogrodu, wymiang¢ drewnianych tralek
w balustradzie klatki schodowej, reperacje tynkéw
w piwnicy. W latach 70. XX wieku zaadaptowano
poddasze na cele mieszkalne, bez przeksztatcen da-
chu i zmiany kata nachylenia potaci dachowych. Wy-

mieniono wéwczas pokrycie papowe na plaskiej czesci

dachu, przetozono cz¢é¢ dachowek na stromej partii
dachu, dach ocieplono, zatozono nowe rynny i rury
spustowe, przebito nowy otwdr okienny w elewacji
potnocnej, wykonano wspétczesna lukarne w dachu
po stronie potudniowej, sytuujac ja w miejscu orygi-
nalnego doswietlenia. Nowe elementy wprowadzone
podczas tej adaptacji (nowe okno dos$wietlajace miesz-
kanie na poddaszu oraz nowa lukarna) mieszcza si¢
w granicach dopuszczalnych zmian, nie przeksztatca-
jacych bryly obiektu.

Z dwéch whascicieli domu ,,zasiedziaty” uzytkuje
pi¢tro wraz z adaptowanym strychem, do nowego na-
bywecy nalezga piwnice i parter domu. Nowy nabywca
po zakupie przystapit na przelomie kwietnia i maja
2009 roku do prac remontowych zajmowanej przez
siebie cz¢sci budynku. Dokonat tez wycinki starych
drzew owocowych, wszelkich krzewdw i bylin rosng-
cych dotad na terenie posesji, ktéra w partii ogrodu,



w latach 60. XX wicku, zostata zwyczajowo podzielo-

na pomig¢dzy 6wezesnych uzytkownikéw.

Wizje lokalna obiektu przeprowadzitam 2 grud-
nia 2009 roku. We wszystkich wnetrzach parteru
i w piwnicach zastalam catkowicie skute tynki, sztu-
katerie i stropy, odstaniajace gole lica $cian i podbitke
podsufitowa. Usunicto calg stolarke drzwiowa wraz
ramami (pozostawiajac oryginalne tylko drzwi ze-
wnetrzne z korytarza); stolarka okienna byla w czgsci
powyrywana, a okna pozbawione szklenia pootwiera-
ne na osciez. Brakowato tez czterech okien piwnicz-
nych wraz z ich okratowaniem z elewacji frontowej.
Pozrywane zostaly wszelkie podiogi (poza parterem);

18. Szczecin, fragment zabudowy pierzei wschodniej ulicy
Marii Konopnickiej wedlug stanu z 2 grudnia 2009 roku.
Fot. A. Biranowska-Kurtz

18. Szczecin, fragment of the east-facing frontage of
ul. Marii Konopnickiej, 2nd December 2009. Photo:
A. Biranowska-Kurtz

19. Zdjecie lotnicze dzielnicy Pogodno wedlug stanu
Z 2006 roku, repr. z: M. Luczak, Szczecin, Pogodno
(Braunsfelde), Lekno (Westend), Szczecin 2009

19. Aerial photography of Pogodno district, 20006,
reproduction from: M. Luczak, Szczecin, Pogodno
(Braunsfelde), Lekno (Westend), Szczecin 2009

usunicto grzejniki, cale wyposazenie elektryczne
i wodno-kanalizacyjne. Skuto cze$¢ tynkéw przyzie-
mia w elewacji wschodniej i potudniowej. Odstonigto
strop odcinkowy nad piwnicami werandy. Juz przed
wizja lokalng wykonywanie jakichkolwiek prac bu-
dowlanych zostalo wstrzymane decyzja Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie. W 2010 roku
wykonano szereg prac badawczych oraz projektowych
dotyczacych stanu zachowania oraz remontu obiektu.
Pismem z 10 marca 2011 roku Miejski Konserwator
Zabytkéw nakazal wspotwlascicielom wykonanie
prac konserwatorsko-budowlanych w terminie do
31 pazdziernika 2011 roku. Nakaz obejmowatl wyko-
nanie izolacji pionowej $cian piwnic, montaz nowej
stolarki okiennej wzorowanej na historycznym prze-
kazie, naprawe nadproza nad wejéciem gtéwnym do
budynku, remont stropu nad parterem, montaz pod-
sufitek, remont stropu pomigdzy piwnica a parterem,
naprawe przewodéw kominowych, remont dachu.
Kazda z tych prac otrzymala szczegétowe wskazania
konserwatorskie do realizacji. Do wykonania poszcze-
golnych elementéw wybrano rozwiazania projektowe
zawarte w dokumentacjach Roberta Blicharskiego



(izolacja pionowa $cian piwnic, historyczna stolarka
okienna, montaz podsufitek, naprawa kominéw), Ka-
rola Krzataly i Ewy Palacz (nadproze budynku gléw-
nego, remont dachu), Stefana Nowaczyka (remont
stropu nad parterem w partii kuchni i tazienki). Wio-
sng 2011 roku, zgodnie z powyzszym nakazem, ,zasie-
dzialy” uzytkownik wykonat remont dachu wedtug
zaleceri zawartych w dokumentacji Karola Krzataly
i Ewy Palacz. W trakcie remontu wykonano nowe izo-
lacje, opierzenia oraz pokrycie calej potaci dachowe;.
W czedci pokrytej dachéwka zastosowano dwa kolo-
ry ceramiki, podkreslajac zgodnie z projektem, zielo-
na barwa, ornament wstegi o ostrych katach. Nowy
uzytkownik nie wykonat zadnych prac, zaskarzajac
w Ministerstwie Kultury i Dziedzictwa Narodowe-
go decyzje nakazu wydang w marcu 2011 roku przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Odpowiedz
ministerstwa datowana jest na 17 listopada 2011 roku.
Jest dzialaniem ostatecznym w toku post¢powania
administracyjnego. Decyzja utrzymala w mocy za-
kres prac remontowo-konserwatorskich okreslonych
juz w marcu 2011 roku przez miejskiego konserwatora
zabytkéw, nie znajdujac w nich zadnych uchybieri me-
rytorycznych ani naruszenia przepiséw prawa. Nie do-
patrzono si¢ réwniez stronniczego wyboru projektéw
oraz metod prowadzenia prac konserwatorskich wraz
z robotami budowlanymi. Przesuni¢to jedynie termin
wykonania prac do 31 sierpnia 2012 roku. Uznano
réwnie za bezzasadne zaskarzenie wezesniejszej decy-
zji (z marca 2011 roku) wraz z odwotaniem si¢ od nicej
przez nowego uzytkownika.

Zaden z powyzszych terminéw nie zostat dotrzy-
many, natomiast na przefomie listopada i grudnia 2012
roku nastapito rozszczelnienie grzewczej instalacji ga-
zowej, co spowodowato opuszczenie budynku na okres
zimy przez zasiedziala rodzing i catkowite zaniechanie
ogrzewania w sezonie grzewczym 2012-2013.

Zakonczenie

Dzialtka siedliskowa zachowana przy ulicy Konop-
nickiej 27 jest w nienaruszonym stanie od 1936 roku.
Aktualnie jako jedyna w kwartale wyznaczonym uli-
cami Konopnickiej, Syrokomli, Staffa i Stanistawa
Kostki nie ulegta wtérnemu podzialowi, zachowata
oryginalny ksztalt, ogrodzenie i wymiary. Budynek
wzniesiony na tej posesji jest jedng z najstarszych

realizacji architektonicznych osiedla Braunsfelde. Jego
zachowane dawne (oryginalne) elementy kompozycji
przestrzennej, bryty, elewacji, podziatu oraz wystroju
wnetrz I pigtra, pomimo wielu okaleczen dokonanych
w ostatnim czasie, nalezg do dobrych przyktadéw re-
alizacji architektonicznych Szczecina, powstatych
w pierwszych latach XX wicku.

Nie ulega watpliwosci, ze wpisanie obicktu do re-
jestru zabytkéw jest niezwykle waznym i korzystnym
rozwigzaniem, prawnie jest on bowiem chroniony
i teoretycznie nie moze ulec bezmy$lnemu zniszcze-
niu. Nie zawsze jednak teoria pokrywa si¢ z prakeyka,
arozciagniete w czasie nieprawidfowosci i nieporozu-
mienia nie dzialaja jednak na korzy$¢ obiektu, powo-
dujac jego staly degradacje.

Z powyzszego przykladu wynika, jak niezwykle
wazng sprawa jest podjecie przez stuzby konserwator-
skie dziatari zmierzajacych do pilnego umieszczenia
w spisach (ewidencjach badz rejestrach) konserwator-
skich realizacji architektonicznych powstatych przed
1945 rokiem, szczegélnie takich, ktdre facznie z tere-
nem (na ktérym s3 one wybudowane) tworzg spe-
cyficzne enklawy albo zwarte uktady przestrzenne.
Zakwalifikowanie ich tylko do materialéw w formie
studiéw urbanistycznych, gdzie stanowia tematyke
konserwatorskich zainteresowan do rozpatrzenia
w pozniejszym terminie, nie gwarantuje ochrony,
poniewaz ,brak mocy przerobowych” w Biurach
Planowania Przestrzennego nie pozwala na szybkie
i biezace wykorzystanie takich opracowan w micej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przy wydawaniu zezwolei na budowe¢ nowych lub
remonty doméw historycznych, nie sa réwniez roz-
patrywane istniejace juz materiaty konserwatorskie
(zdeponowane w Biurach Planowania Przestrzenne-
go). Weryfikacji podlegaja jedynie obickty umiesz-
czone w rejestrach przechowywanych w biurach
konserwatorskich oraz zapisy wynikajace z obowia-
zujacych planéw zagospodarowania przestrzennego
poszczegdlnych miast. Prowadzone pomig¢dzy wia-
$cicielami sprawy sadowe pozwalajg na wykonywa-
nie prac rewaloryzacyjnych jedynie z nakazu kon-
serwatorskiego (zabezpieczajgcych). W przypadku
obiektu przy ul. M. Konopnickiej w Szczecinie zle
zabezpieczone otwory oraz usuniecie duzych partii
tynkéw powoduja ciagle zawilgocenia $cian obwo-
dowych nie tylko parteru, ale réwniez piwnic wraz



z weranda wejsciowa. Nieszczelne drzwi wejsciowe
wprowadzaja wilgo¢ do klatki schodowej. W czasie
duzych mrozéw oszronienie $cian obwodowych wy-
stepuje we wszystkich wnetrzach piwnicy i parteru
oraz na parterze klatki schodowej. Okna w dalszym
ciagu cze$ciowo pozbawione szklenia i permanentnie
otwarte nie zabezpieczaja obiektu przed dziataniami
atmosferycznymi. Do tego nalezy doda¢ brak ogrze-
wania dolnych partii budynku (od trzech lat) oraz
catkowity brak ogrzewania w sezonie grzewczym
2012-2013. Nalezy postawi¢ retoryczne pytanie: co
dalej z tym zabytkiem? ]

Alicja Biranowska-Kurtz, doktor nauk technicznych, ab-
solwentka Wydziatu Sztuk Pieknych Uniwersytetu Torunskiego
(1966), kierunku zabytkoznawstwo i konserwatorstwo; doktorat
w historii budowy miast na Wydziale Architektury Politechni-
ki Warszawskiej (1983); pracownik naukowo-dydaktyczny na
Wydziale Architektury i Urbanistyki Politechniki Szczecinskiej
(1971-1984); pracownik naukowy w PP PKZ Szczecin (1984-
1991); wyktadowca Wyzszej Szkoty Ekonomiczno-Turystycznej
w Szczecinie (2001-2006); wyktadowca Uniwersytetu Szcze-
cinskiego (2007-2008); wyktadowca Podyplomowego Studium
Ochrona Dziedzictwa Kulturowego — miasto historyczne przy
Wydziale Architektury Politechniki Warszawskiej (od 1991);
rzeczoznawca Stowarzyszenia Konserwatoréw Zabytkédw w
dziedzinie architektury i budownictwa, urbanistyki, planowania
przestrzennego, krajobrazu kulturowego

1 Dom zlokalizowany w Szczecinie w dzielnicy Pogodno-Za-
chéd (dziatka nr 78, obreb 77 Pogodno).

2 Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 23 lip-
ca 2003 roku, Dz. U. 2003, Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi
zmianami.

3 Jw, rozdz. 2, art. 9.1. ,Do rejestru zabytkéw wpisuje sie za-
bytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez woje-
waédzkiego konserwatora zabytkéw z urzedu badz na wniosek
wilasciciela zabytku nieruchomego lub uzytkownika wieczy-
stego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy”.

4 Wojewddzkie Archiwum Panstwowe w Szczecinie (dalej: AP
Szczecin), Akta Policji Budowlanej (dalej APB), sygn. 385.

5 Marek Luczak, Szczecin, Pogodno (Braunsfelde), Lekno (We-
stend), Szczecin 20009, s. 60.

6 Dla przykladu: Bogdana Kozifiska, ZaloZenie przestrzenne
osiedla Pogodno, [w:] Kultura i Sztuka Szczecina w latach 1800-
1945, Szczecin 1999. W opracowaniu wykorzystano wersje
elektroniczna na ptycie CD. Tejze, Rozwdj przestrzenny Szcze-
cina od poczqtku XIX wieku do II wojny $wiatowej, Szczecin
2002; Wojciech Lopuch, Dzieje architektoniczne nowoczesnego
Szczecina 1808-1945, Szczecin 1999; Maciej Stominski, ,Nowy
Westend” w Szczecinie - przyktad realizacji podmiejskiego osie-
dla willowego z przetomu XIX/XX wieku, [w:] Kronika Szczecina
2003, S. 19-109.

7 Janusz Nekanda-Trepka, Kosciot sw. Krzyza. Szczecin Pogodno,
Szczecin 2006. W niniejszym opracowaniu wykorzystano
wersje elektroniczna na plycie CD.

8 Karte wykonala Kazimiera Kalita-Skwirzynska. W Woje-
wodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Szczecinie karta
otrzymala numer inwentarzowy 1258 B3/2009.

9 Zdjecia z wrze$nia 2008 roku. Nie objety wnetrz.

10 Michat Uniejowski inz. bud., Opinia techniczna dotyczqca ak-
tualnego stanu technicznego budynku mieszkalnego potozonego
w Szczecinie przy ul. Konopnickiej 27 oraz zakresu i metod usunie-
cia wad wynikajacych z naturalnego zuzycia i braku biezqcej kon-
serwacji oraz wartosci naktadéw koniecznych na doprowadzenie
elementow wspélnych budynku i nieruchomosci do stanu spraw-
nosci technicznej, uzytkowej i estetycznej, Szczecin 28.06.2009.
Z pisma zalgczonego do dokumentacji wynika, Ze jeden eg-
zemplarz przekazano 3 lipca 2009 roku do Powiatowego In-
spektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie. Z dokumentacji
wynika, Ze integralng jej czescia jest ptyta CD, zawierajaca 44

fotografie z dwéch wizji lokalnych (10.04.2009 i 25.05.2009 1.).
Plyta CD nie zostala udostepniona. Podczas rozmowy telefo-
nicznej przeprowadzonej 10 grudnia 2009 roku z M. Uniejow-
skim uzyskatam dodatkowe wyjasnienia oraz zgode na przed-
stawienie uzyskanych w niej uzupehien merytorycznych.

11 Prawo budowlane, Dz. U. 2010, N1 243, poz. 1623 z pdzniejszy-
mi zmianami.

12 Piotr Fiuk, Radoslaw Gazinski, Mirostaw Opechowski, Ma-
ciej Stominski, Eugeniusz Wielgocki, Lidia Gryczon-Fiuk,
Studium historyczno-urbanistyczno-konserwatorskie do miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Po-
godno-Wschdd w Szczecinie, Szczecin 2002.

13 Jedynie z nazwy wymieniono kolonie doméw dawnego ze-
spotu Braunsfelde. Jw, s. 7.

14 Jw., s. 45. Zabudowa dawnego zespotu Braunsfelde wylaczona
jest ze spisu. Spis zabytkowej zabudowy.

15 Jw, s. 62 in.

16 Ewa Peska, Maciej Stominski, Wiestaw Zakrzewski, Jerzy
Grzelak, Studium historyczno-urbanistyczne dla ochrony czesci
osiedla Pogodno w granicach ulic: Kochanowskiego, Traugutta,
Mickiewicza, Okrzei, Budzysza Wosia, Ostrawickq, Wincentego
Pola w Dzielnicy Zachdod w Szczecinie, Szczecin 2003.

17 Malgorzata Cykalewicz, Kazimiera Kalita-Skwirzynska, Ewa
Kulesza-Szerniewicz, Alicja Cykalewicz, Studium Historycz-
no-Urbanistyczne z projektem wytycznych konserwatorskich do
ustalen ochrony w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu Pogodno Potudnie, Szczecin 2005. Dalej
jako: Cykalewicz i inni.

18 Jw, pkt. 1.1.3, Strefa A-1 (ulice Konopnickiej — Wieniawskiego).

19 Jw., plansza Historia urbanizacji terenu Osiedla Pogodno-Potu-
dnie do 1945 roku.

20 Wybrano jedynie te elementy zapisu, ktére bezpo$rednio od-
nosza sie do niniejszego opracowania.

21 Cykalewicz i inni, plansza: Obiekty typowane do objecia ochro-
nq konserwatorskq.

22 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Szczecina, wersja elektroniczna:/bip.um.szczecin.
pl/UMSzczecinBIP/charter_11398.asp.

23 Jw, t. 2 — Kierunki, pkt 6.1, Kierunki dziatan konserwatorskich
w celu ochrony zabytkoéw i krajobrazu kulturowego, s. 29 i n.

24 Jw,, pkt. 6.1.3, 5. 29.

25 Jw,, pkt. 6.1.6, s. 30.

26 Jw, pkt. 6.2.2.1, s. 31.

27 Jw., pkt. 6.5.3, .37 i n.



28 Jw,, pkt. 6.3.1, 6.3.2, 6.3.3, 6.3.4, S. 35-30.

29 Ustawa o ochronie zabytkéw..., jw., rozdz. 2, art. 9.1.

30 Studium uwarunkowan, jw., t. 3, Jednostki planistyczne, Po-
godno, Z.Po7, s. 123.

31 Pismo z 18.01.2010 r., znak WKiOZ/III/EW/4045/16/10.

32 Edward Wilkocki inz. poz., Opinia w sprawie budynku miesz-
kalnego przy ul. M. Konopnickiej 27 w Szczecinie, Szczecin 13
marca 2010, S. 8-9.

33 Stefan Nowaczyk dr inz., Dokumentacja dotyczqca oceny tech-
nicznego stanu zachowania obiektu, Szczecin, lipiec 2010. Fir-
ma Consulting-Projektowanie.

34 Karol Krzatala dr inz. arch., Projekt budowlany remontu dachu
w zabytkowym budynku mieszkalnym dwurodzinnym przy ul.
M. Konopnickiej 27 w Szczecinie, Szczecin, wrzesien 2010.

35 Andrzej Brodowski mgr inz., Projekt budowlany. Remont ist-
niejqcego budynku mieszkalnego dwurodzinnego, Szczecin,
wrzesien 2010.

36 Zobacz przypis 33.

37 Robert Blicharski mgr inz. arch., Projekt remontu istniejqcego
budynku mieszkalnego, dwurodzinnego, Szczecin, pazdziernik
2010.

38 Robert Blicharski mgr inz. arch., Informacja o planie bezpie-
czenstwa i ochronie zdrowia. Remont budynku mieszkalnego
dwurodzinnego, Szczecin, pazdziernik 2010.

39 Wiestaw Podgorski mgr inz., Ekspertyza budowlano - konser-
watorska zabytkowego budynku mieszkalnego przy ul. M. Ko-
nopnickiej 27 w Szczecinie, Szczecin, pazdziernik 2010.

40 Karol Krzatala dr inz. arch., Ewa Palacz mgr, Projekt remon-
tu budynku mieszkalnego dwurodzinnego, Szczecin, grudzien
2010.

41 Stefan Nowaczyk dr inz., Projekt budowlany remontu czesci
wspdlnych, Szczecin, styczen 2011.

42 B. Kozinska, Pierwotna droga krzekowska.

43 W niektérych blokach mamy odstepstwa od wymienionej
zasady. Przy parcelach naroznych byly wieksze dzialki sie-
dliskowe. W dawnych planach miasta znajdujemy tez dziaki
z szeroko$cia frontéw réwna dwém parcelom. Mogty one by¢
wynikiem zakupu (od dwéch do trzech) sasiadujacych ze sobg
terenéw lub pdzniejszego scalenia. Budynki wznoszono juz
na poszerzonej przestrzeni. Dla przykladu: dom potozony na
styku opisywanej enklawy i przylegajacy do zachodniej pie-
rzei ul. M. Konopnickiej (L. Staffa 93). Zabudowa wschodniej
pierzei tej ulicy zaczela powstawac¢ dopiero po 1910 roku.

44 Stadterweiterung Stettin, Angefertigt Stettin, 23 December
1910, (fragment), skala 1:30.000, [w:] AP Szczecin, Zbiér kar-
tograficzny - kolekcja, sygn. 833.

45 M. Luczak, s. 64. Nazwisko jego i imie malzonki znalazly
sie w przedwojennej nazwie ulicy Wieniawskiego Storbeckst
i Brodzinskiego Clarastr.

46 Jw,, s. 4.

47 Ulica Konopnickiej: nr 9, 19, pocz. XX w.; nr 27, 1902; nr 8,
1914. Jw,, s. 58, 60, 66.

48 Ulica Wieniawskiego: nr 8 a, 1906 r; nr 15, pocz. XX w,; nr 22,
1904 I; nr 28, 1904-1905. Jw,, S. 62, 64, 94.

49 Ulica Wologoska nr 6, 19006 1. Jw,, s. 04.

50 B. Kozinska, s. 3.

51 Zgodnie z polityka przestrzenng prowadzong przez Acker-
manna wszystkie satelitarne osiedla wlaczono w obszar
miasta.

52 Miedzy innymi nizsze podatki, wraz ze zwolnieniem od nie-
ktérych oplat miejskich.

53 B. Kozinska, s. 5; AP Szczecin, sygn. 2578. Warunki te zostaly
uwzglednione w planie rozwojowym dzielnicy Braunsfelde
przewidujacym polaczenie tego osiedla z sasiednimi obsza-
rami mieszkaniowymi oraz wilaczenie do ogdlnomiejskiej
sieci komunikacyjnej i infrastruktury komunalnej. Biirege-
buch der Stadt Stettin, hrog. von Magistrat 1912, s. 219 i n.

54 M. Luczak, ilustracja, s. 26-27.

55 Karte von Stettin und Umbebung, przed 1914 r., skala 1:25.00,
[w:] AP Szczecin, sygn. 209; Stettin und Umgebung, po 1914 1.,
skala 1:25.000, [w:] jw., sygn. 859.

56 Lokalizacja osiedli: Neu-Westdend, Braunsfelde i Ackermann-
shohe na planie Szczecina z 1919 r., [w:] B. Kozinska, Zatoze-
nia... tamze.

57 J. Nekanda-Trepka, Kosciél., wersja elektroniczna: http://
www.krzyz.yoyo.pl/ksiazka_o_Parafii_Sw Krzyza.pdf. Tam
elewacja domu przed rozbudowa. W 1927 roku duchowny
otrzymal zakupiony w tym celu dom przy ul. Wieniawskiego
nr 5 oraz druga dzialke z domem nr 4. W 1928 roku podjeto
decyzje o budowie sali modlitw. Wzniesiono ja na terenie
ogrodu, za budynkiem nr 5.

58 Po$wiecony zostat 31 sierpnia 1930 roku przez superinten-
denta dr Khmera i oddany do uzytku jesienig 1930 roku.
Uzytkowany byl przez Gmine Wartburga, odwolujaca sie do
prawd wiary gtoszonych przez Lutra. Tamze.

59 Konsekracji dokonal 8 grudnia 1978 roku ks. abp Jerzy Stro-
ba.

60 Plan der Stadt Stettin, skala 1:10.000, wyd. 1936, [w:] AP
Szczecin, Zbiory Kartograficzne - kolekcja 500 . Do tego cza-
su dzialka przy ul. Konopnickiej 27 siegata az do posesji przy
ul. L. Staffa nr 69.

Archiwalia - kartografia

Akta Policji Budowlanej, [w:] Archiwum Panistwowe w Szczecinie
(dalej: AP Szczecin) sygn. 385.

Biiregebuch der Stadt Stettin, hrog. von Magistrat 1912, s. 219
in., [w:] AP Szczecin, sygn. 2578.

Karte von Stettin und Umbebung, przed 1914, skala 1:25000, [w:]
AP Szczecin, sygn. 209.

Neu-Westdend, Braunsfelde i Ackermannshohe na planie Szczecina
z 1919 roku, [w:] Koziniska B., Zatozenie przestrzenne osiedla
Pogodno, [w:] Kultura i Sztuka Szczecina w latach 1800-1945,
Szczecin 1999.

Plan der Stadt Stettin, skala 1:10000, wyd. 1936, [w:] AP Szcze-
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And what about that monument?
Problems of historic preservation of
residential buildings of the Braunsfelde
complex from the early 2oth century -
the case of the building at ul. Marii
Konopnickiej 27

he article discusses the case of the residential building sit-

uated at ul. Marii Konopnickiej 27 in Szczecin. The build-
ing is one of the first architectural structures of the Braunsfelde
bourgeois buildings quarter. Although the Urban Study for the
quarter has been developed and the buildings there are subject
to historic preservation, the protective activities are not always
respected. The existence of Studies does not impose any legal
obligations to protect certain buildings, unless there are cur-
rent spatial development plans. However, in the case of reno-
vations or other construction works, preservation services are
required to quickly take actions in order to protect buildings of
historic importance from being completely damaged.

In the 19th century, intensive development of Szczecin be-
gan. At that time, at a certain distance from the Old City, new
building quarters were gradually created. Over the time, they
changed into dense complexes creating vast, interconnected
districts. Created in the late 19th century, the Braunsfelde com-
plex situated in the today’s district of Pogodno, may be clearly
seen as a separate spatial unit having characteristic, very sym-
metrical layout which results from the fact that three main
streets cross three side streets — connecting roads. Urban blocks
created in such a way were divided into regular plots of similar
area. Only corner plots were smaller, because they were intend-
ed for residential buildings with fronts facing side streets. The
first houses were constructed as early as in 1899.

The building discussed in this article was designed by Paul
Krekow from Szczecin in 1901. Slightly modified in relation to
the original design, the building was erected in 1902. It be-
longed to a post office assistant, Herman Schultz. The plan of
the building is almost square, the construction has two floors, a
basement and an attic adapted for residential purposes. It has a
steep-sloped ceramic roof facing the street and the north, and a
flat leant-to roof facing the garden. The building has an original
decorative gable and a vane; there is also a corner pseudo-pro-
jection in the north-facing part of the front elevation. In 1935,
upon a request of the owner, a wooden porch with front stairs
was replaced with a brick and glass structure with a basement.

At the level of the first floor, the new porch has the functions of
a closed balcony. In the same year, the parcel was made smaller
as along its northern border, an approach road to a new resi-
dential building constructed in the place of a former barn was
created. The house was also owned by Schultz.

Renovations performed before 1970s changed neither the
character nor the shape of the building, nor the parcel sur-
rounded with an original wrought iron fence from the street.
In 1970s, the attic was adapted for residential purposes. New
elements introduced at that time (a new window providing
more light to the attic and a new dormer) did not violate the
limits of allowed changes, non-modifying the building shape.
The change of the owner of the ground floor of the building (the
result of the sale concluded in November 2008), was not advan-
tageous to the building. A new owner started major renovation
of the building, digging out walls of the basement, destroying
some parts of plaster coatings and large parts of the front porch.
He also uncovered basement and ground floor walls, removing
all plaster inside the building. The equipment of the interior
was removed, except for the room door on the ground floor and
windows which usually did not have glazing and were unpro-
tected in winter. In light of such actions, all renovation and
construction works were stopped immediately and an examina-
tion was conducted which resulted in the fact that the build-
ing has been entered into the register of monuments. Despite
numerous design and administrative actions, the building was
more and more falling into ruins, as from one year to another
there were next unpredicted obstacles (e.g. late autumn 2012, a
gas installation break-down made it totally impossible to heat
the building in the 2012-2013 heating season).

Due to legal actions filed by the owners of the house
against each other, by the time of obtaining final decisions, it
is only possible to carry out preservation works and only upon
an order of the preservation officer. However, the new owner
does not respect any administrative decisions, including obli-
gations imposed by the Ministry of Culture and National Heri-
tage. Deadlines set by the body are not met as well. Therefore,
it should be considered whether the fact of entering a build-
ing into the register of monuments gives any warranty that
it will get a proper maintenance. Or maybe, having the above
mentioned case in mind, we should take quick actions in order
to list buildings constructed before 1945 in registers of monu-
ments, particularly when they and the layout of their neigh-
bourhood make up dense complexes of uniform buildings.



