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Abstrakt

Podjecie dziatan rewitalizacyjnych w mie$cie wymaga badan zabytkéw oraz posze-
rzonej analizy lokalnych uwarunkowan. Zespot historycznych kamienic w Piasecznie
jest dobrym przykladem pozwalajacym ukazad, jakie mozliwosci daje postuzenie sie
badaniami architektonicznymi do rozpoznania wartosci, ktére moga by¢ wykorzystane
w projektach rewitalizacji. Dzigki badaniom zabytkow nie tylko uzyskujemy informacje
historyczne o poszczegolnych obiektach, lecz takze oceniamy strukture zabytkowa. Ta
za$ winna wspoélgra¢ z nowymi rozwigzaniami i spotecznie oczekiwanymi funkcjami.
Autorzy przedstawiaja ponadto propozycje rewitalizacji badanych obiektéw w Piasecznie.
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Abstract

Undertaking revitalization initiatives in a city requires carrying out research work on the
historical monuments as well as an extended analysis of local conditions. The complex of
historic townhouses in Piaseczno is a good example to show what the possibilities are of
using architectural research to identify assets that can be used in revitalization projects.
Through research of historical monuments, we are not only able to obtain historical in-
formation about individual objects, but also assess the historic structures. This, in turn,
should be compatible with both new developments and their anticipated social function.
The authors also present proposals for the revitalization of the objects studied in Piaseczno.
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POZYSKIWANIE PRZEZ OSRODKI MIEJSKIE, ZWLASZCZA TE MNIEJSZE, SRODKOW UNIJNYCH
pozwolito w ostatnich latach rozszerzy¢ grupe polskich zabytkdow, ktére zostaty poddane ba-
daniom architektonicznym. Niestety warunki przetargowe nie okreslaja zakreséw koniecznych
badan lub koniecznej do wykonania dokumentacji dodatkowej. Po czesci jest to skutek nie do
konca poznanej przez urzednikéw problematyki badawczej, a po czesci — ogdlnych wskazan
i zalecenn wojewddzkich konserwatoréow zabytkéw nakazujacych tylko wykonanie takich prac.
Odrebnym zagadnieniem jest brak w ustawie o ochronie zabytkéw i wydanych zarzadzeniach
do niej upowaznienia, by zesp6! badajacy mogt kontynuowac badania w trakcie prowadzonych
nastepnie prac remontowych. Mimo podnoszonej we wnioskach potrzeby wykonania takich prac
w ramach nadzoru wojewddzcy konserwatorzy zabytkéw zasadniczo nie stosujg nadzoru tego
typu i wskazujg inwestorowi nadzér archeologiczny lub ogélny konserwatorski. Tym samym po
zakonczeniu badan architektonicznych nie kontynuuje si¢ analizy, a juz wielokrotnie stwierdzono,
ze wlasnie na tym etapie dochodzi do nowych odkry¢ i ustalen, gdyz ujawniany jest wowczas
szerszy kontekst badanych miejsc. Jesli badacz zabytku nie odwiedza placu budowy, to moze
nigdy si¢ nie dowiedzie¢ na przyklad o odnalezieniu brakujacego elementu architektonicznego.
Nasza wiedza o danym obiekcie zostanie przez to ograniczona. Mozliwe, Ze juz na zawsze, gdyz
wiele remontowanych zabytkéw nie zachowuje swojej oryginalnej substancji.

Dlatego tez badacz zabytku architektury bierze na siebie odpowiedzialnos¢ za to, by wszyst-
kie cele, mimo nawet niesprzyjajacych okolicznosci, zostaly osiagniete. Niejednokrotnie sukces
badan to wynik dodatkowej pracy jego oraz wspotpracownikéw z interdyscyplinarnego zespotu.
Podjecie, wydawaloby sie, prostego zlecenia czasami konczy si¢ sporo wigksza dokumentacja.
Chociazby w badaniach zabudowy miejskiej wielokrotnie korzysta si¢ z wnioskéw z badan in-
nych obiektéw oraz z poszerzonych kwerend i analiz dotyczacych danego zespotu w kontekscie
zaré6wno historii rozwoju miejscowej zabudowy, jak i zmian socjalnych na danym terenie. To
ostatnie uwarunkowanie ma szczegélne znaczenie w Polsce, gdzie dawne obiekty po II wojnie
$wiatowej byly poddawane daleko idacym modyfikacjom. W ostatnich 50 latach postepowata
réwniez zmiana technologiczna, w wyniku ktoérej zaniechano korzystania na przyklad z piecow
weglowych. Nasilifa si¢ tez potrzeba zaadaptowania czes$ci powierzchni domoéw i mieszkan
na toalety i tazienki. Te nowe funkcje niejednokrotnie powodowaly zmiany w uktadzie drzwi
w dzielonych pokojach. Takie przypadki czesto nie s3 dokumentowane i tak oto rodzg si¢ zagadki
wymagajace potem szerokiego spojrzenia i rozstrzygania na przyklad, ktéry mur postawiono
wczesniej, a takze analizy funkcjonalnej pomieszczen czy calego budynku. Kiedy za$ ma si¢ dobrze
rozpoznane obiekty historyczne, fatwiej jest przeprowadzi¢ ocene zabytku, by poddac¢ go dalszej
rewitalizacji.

Przy prowadzeniu w ostatnich latach badan kilku obiektéw w Piasecznie natrafilismy wlasnie
na takie interesujace problemy badawcze.

Piaseczno jako miasto z historig

Polozone pod Warszawg Piaseczno uzyskalo prawa miejskie w 1429 roku. O nowozytnej historii
miasta wiemy dzigki zachowanym inwentarzom i planom z XVIII i XIX wieku'. Jego najcen-
niejszym zabytkiem jest p6znogotycki kosciét §w. Anny, wybudowany dzigki fundacji Anny
Jagiellonki, a w czasach Augusta III odnowiony i udekorowany przez nadwornych artystow. Ist-
niejaca zabudowa rynku to rezultat kolejnych odbudéw po spaleniu w czasie powstania ko$ciusz-
kowskiego oraz zniszczen po ostrzatach niemieckich podczas I i II wojny $wiatowej. Przy rynku
znajduja sie tez plebania i ratusz, ktére wybudowano po powstaniu 1794 roku. Zaraz za ratuszem
w 1905 roku wzniesiono stanice ochotniczej strazy pozarnej. Dotychczasowe zainteresowanie tymi

1 T. Zmudzinski, Piaseczno, miasto krélewskie i narodowe (1429-1933), Piaseczno [1933]; T. Lalik, Piasecz-
no w dawnej Polsce XV-XVIII w. [w:] Studia i materialy do dziejéw Piaseczna i powiatu piaseczytiskiego,
red. J. Antoniewicz, Warszawa 1973, s. 9-170.
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Szkic planu Piaseczna z 1780 roku
(1-kosciot sw. Anny, 2 - rynek, 3 - pa-
tac saski z parkiem, 4 -folwark z bu-
dynkiem starosty. Rys. A. Bojanowicz.
Zrédto: Archiwum m.st. Warszawy,
o. Grodzisk Mazowiecki, akta miasta
Piaseczna

Sketch plan of Piaseczno dating from
1780 (1 - St Anne's Church, 2 - market
square, 3 - Saxon palace with park,
4 - farmsteadwith the starosta's build-
ing. Drawing by A. Bojanowicz. Source:
Archiwumm.st. Warszawy, 0. Grodzisk
Mazowiecki, akta miasta Piaseczna (Ar-
chives of the Capital City of Warsaw,
Grodzisk Mazowiecki, files of the city
of Piaseczno)

budynkami byto stosunkowo niewielkie. Zabudowe rynkowa ogodlnie zaprezentowal w swoim
studium Tadeusz Zagrodzki?.

Z dokumentéw wiemy o zabudowie starostwa piaseczynskiego, ktdre znajdowato si¢ w bardzo
atrakcyjnej lokalizacji przy miescie i miato spore dochody. Dbali o to kolejni zausznicy krélow
Augusta II, Augusta IIT i Stanistawa Augusta Poniatowskiego uzyskujacy tytul starosty. Piaseczno
upodobal sobie sam August III, ktéremu wystawiono patac mysliwski (w dalszej czesci tekstu
zwany palacem saskim), by mogt tam przyjezdzac, strzelaé cietrzewie i ucztowaé po udanym
polowaniu. Wymienione obiekty widzimy na planie Bojanowicza z 1780 roku (il. 1). Patac zostal
spalony i zrujnowany w czasie powstania ko$ciuszkowskiego. Spaleniu miaf ulec rowniez dworek
staro$cinski, ktory w $wietle analizy historycznej zostal na nowo wybudowany po powstaniu przez
Franciszka Ryxa, kamerdynera krola Stanistawa Augusta Poniatowskiego. Dworek nazwany ,,Po-
niatowka” od ksigcia Jozefa Poniatowskiego, ktory pono¢ si¢ w nim pojawial, w ciekawy sposéb
przeksztalcono pod koniec XIX wieku.

W konserwatorskiej ocenie zabytkow zainteresowano si¢ zaledwie kilkoma piaseczynskimi
obiektami. Ko$ciot §w. Anny, ratusz i ,,Poniatéwka” to powszechnie znane zabytki, wiedza o in-
nych jest znacznie mniejsza. W opisie zabytkéw Piaseczna przygotowanym w 2006 roku przez
Margerite Szulinska, Ewe Poptawska-Bukalo i Anne¢ Marconi-Betke w ramach opracowania Kra-
jowego O$rodka Badan i Dokumentacji Zabytkoéw przyrynkowe kamienice zostaty pominiete®.
Wspomniano o nich w publikacjach Ewy i Wlodzimierza Bagienskich, ktore wniosly kilka nowych
informacji*. Nowe spojrzenie na kwestie konserwatorskiego podejscia do przeksztalcenia rynku
w Piasecznie zaprezentowal Piotr Kalbarczyk w swoim opracowaniu przygotowanym w ramach
studium podyplomowego na Wydziale Architektury Politechniki Warszawskiej®. Wpisanie doméw

2 T. Zagrodzki, Piaseczno —studium historyczno-konserwatorskie, Warszawa 1983, mps w archiwum WKZ
w Warszawie, nr kat. 161 A.

3 M. Szulinska, E. Poptawska-Bukato, A. Marconi-Betka, Zabytki powiatu piaseczyriskiego, Piaseczno—War-
szawa 2000, s. 18-19.

4 E. i W. Bagienscy, Piaseczno - zabytki architektury, Piaseczno 2006; eidem, Rynek w Piasecznie, Piaseczno
2009, s. 19-21; eidem, Chyliczki dworskie, Piaseczno 2014.

5 P. Kalbarczyk, Piaseczno w poczgtkach XXI wieku. Zagadnienia konserwatorskie i wspotczesne ksztattowanie
krajobrazu miasta na przyktadzie Rynku i centrum miasta Piaseczna, Piaseczno 2020, praca podyplomo-
wa, kps w archiwum Wydzialu Architektury Politechniki Warszawskiej. Zob. tez: D. Klosek-Kozlowska,
P. Kalbarczyk, Piaseczno w poczgtku XXI wieku. Zagadnienia konserwatorskie i wspolczesne ksztattowanie
krajobrazu miasta na przykladzie rynku oraz centrum Piaseczna [w:] Piaseczno w poczgtkach XXI wieku.
Ksztattowanie krajobrazu centrum miasta i jego rewitalizacja, red. M. Baranski, P. Kalbarczyk [w drukul].
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Centrum miasta na planie Pia-
secznaz1825roku. Zrodto: AGAD,
zb.kart. nr 402-46-22
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The town centre on the plan of
Piaseczno dating from 1825,
Source: AGAD, zb. kart. nr 402-
46-22

|

rynkowych w Piasecznie do gminnej ewidencji zabytkéw i objecie historycznego centrum miasta
wpisem do rejestru zabytkéw stworzyto podstawy do ich ochrony, ktéra rozpoczgto od wyko-
nania badan architektonicznych kamienic wschodniej pierzei rynku. Podsumowaniu wynikow
badan oraz ocenie projektéw rewitalizacji struktury miasta i jego zieleni stuzyta zorganizowana
w 2021 roku konferencja ,,Piaseczno w poczatkach XXI wieku. Ksztaltowanie krajobrazu centrum
miasta i jego rewitalizacja™.

Badania zabytkowych obiektéw w Piasecznie

Plebania

W 2018 roku podjelismy badania zabytkowych budynkow w Piasecznie. Pierwszymi obiektami
naszego badawczego zainteresowania zostaly dawna plebania’ i budynek ochotniczej strazy
pozarnej, znajdujace si¢ obok zabytkowego ratusza po zachodniej stronie rynku. Spogladalismy
wowczas na wschodnig pierzeje i widzieliSmy zdegradowane i mocno przeksztalcone budynki.
Plan Piaseczna z 1825 roku (il. 2) wskazywal, ze mogly to by¢ pierwsze budynki odbudowane
po spaleniu miasta, ktdre jednak ulegty daleko idacym przeksztalceniom. Niewykluczone, ze
zachowaly sie ostance pierwotnych muréw, lecz budynki zmodyfikowano do tego stopnia, ze
wczesniej ogladajacy je konserwatorzy nie dostrzegali w tych obiektach warto$ci kazacych wpisa¢
owe budynki do rejestru zabytkow.

Plebania miala zosta¢ przeksztalcona w muzeum. Jej forma architektoniczna z polowy
XIX wieku byta cz¢$ciowo znana z rysunku Kazimierza Stronczynskiego®. Rozpoczeta rozbiorke

6 Wygtaszane podczas konferencji tresci zostaly zebrane w tomie pokonferencyjnym: Piaseczno w poczgtkach
XXI wieku. Ksztattowanie krajobrazu centrum miasta i jego rewitalizacja, op. cit.

7 M. Baranski, Dawna plebania w Piasecznie, pl. Pitsudskiego 10. Badanie wgtkéw ceglanych istniejgcych scian
i fundamentéw, Warszawa 2018, kps w archiwum UMIiG Piaseczno.

8 K. Stronczynski, Opisy Zabytkéw Starozytnosci w gubernii [1] warszawskiej przez Delegacyjg wystang z pole-
cenia Rady Administracyjnej Krélestwa w latach 1844 i 1846 zebrane, rysunkami w dwdch osobnych atlasach
zawartemi objasnione, Warszawa 1851, s. 58-61 [przedruk w:] Kazimierza Stronczyriskiego opisy i widoki
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budynku wstrzymano, by przeprowadzi¢ analize zachowanych piwnic, ktére miejscowym history-
kom wydawaly si¢ zachowanym fragmentem wczesniejszej zabudowy przyrynkowej jeszcze sprzed
powstania kosciuszkowskiego. Analiza cegiel i konstrukcji piwnic w budynku pozwolifa uznac,
ze jest to konstrukcja zwigzana z nowym budynkiem. Nie mieli§my jednak co do tego pewnosci,
gdyz stwierdzono duze zréznicowanie cegiet w konstrukeji piwnic i zachowanych historycznych
$cian. To, Ze piwnice znajdowaly si¢ tylko pod czgscig budynku, mogto sugerowac, ze rzeczywiscie
doszto do wtérnego wykorzystania piwnic w nowym, wiekszym budynku. Zachowane relikty oku¢
drzwiowych potwierdzaly wzniesienie obiektu na przetomie XVIII i XIX wieku, co wspdtgrato
z twierdzeniem, ze nowa plebanie wybudowano zaraz po powstaniu 1794 roku.

Podczas badan przyjeto, ze tylko czes¢ cegiel - ta z piwnicy - byla nowym wypatem. Duza
ich czg$¢ mogta pochodzi¢ z wezesniejszych konstrukeji, ktére rozebrano po spaleniu miasta,
miedzy innymi z paltacu saskiego. Przeprowadzona analiza poréwnawcza cegiet z dobrze zacho-
wanych zabytkéw z przefomu XVIII i XIX wieku z okolic Piaseczna data tylko ogélng informacje.
W 1800 roku wokdt miasta istnialo az pie¢ cegielni produkujacych cegly o nieduzych réznicach
wymiaréw, trudno wigc byto jednoznacznie stwierdzi¢, jaki material wykorzystano w przypadku
plebanii. Cegielnie mialy, co prawda, wlasne sygnatury, ale nie byto dostepu do podstawy cegly,
gdzie przewaznie jest zlokalizowana sygnatura. Wniosek o jednoczesnosci budowy plebanii
i piwnicy pozostal niepotwierdzony.

,Poniatowka”

Kolejnym badanym przez nas obiektem byl dworek zwany ,,Poniatéwka”®. Wobec opiséw hi-
storykow prace wydawaly si¢ proste — nalezalo odrozni¢ faze wzniesienia nowego budynku po
powstaniu kosciuszkowskim od fazy jego przebudowy pod koniec XIX wieku, zwigzanej z powsta-
niem - dzigki fundacji hrabiny Cecylii Plater-Zyberk - zespotu Szkoty Gospodarstwa Wiejskiego
dla dziewczat, a takze od pdzniejszych zmian wynikajacych z adaptacji budynku na mieszkania
nauczycieli. Podstawa datowania budynku po 1795 roku byta wzmianka w inwentarzach z lat
1765 i 1774, ze pierwotny budynek miat konstrukcje szachulcows, obecnie za§ ma on konstrukcje
murowang — te zmiane widziano jako efekt odbudowy po spaleniu w 1794 roku'®. Jednak blizsze
zapoznanie si¢ z mapg Piaseczna z 1785 roku pozwolilo zauwazy¢ interesujacy szczegot. Widocz-
ny tam rysunek bardzo przypominal rzekomo odbudowany po zniszczeniu budynek. Jedyna
réznicg bylo inne jego ustawienie na mapie, co moglo mie¢ zwigzek z checia lepszego ukazania
tego obiektu. Gdy przystapilismy do odkrywek, w budynku stwierdzono miejsca przebudowy
z 1892 roku, lecz charakter murarki pierwotnej wskazywal nie na $lady pozaru, lecz na wtér-
ne uzycie cegiel. Zaskoczeniem bylo rozpoznanie w piwnicach cegiel zupetnie innych niz te
na pigtrze. Jak si¢ okazalo, ich wymiar pasowal do wymiaru cegiet uzytych do budowy kosciofa na
poczatku XVI wieku, ale nic nie wskazywalo, by miaf to by¢ relikt po dawnym, XVII-wiecznym
budynku starostwa. Slady tynku na cegtach wiodly nas do przekonania, ze piwnice mogly powsta¢
z rozbiorkowej cegly z wezesniejszego budynku starostwa. Oznaczaloby to, ze minelo ponad 100 lat
od rozbioérki dawnego budynku do wykonania nowego dworku - ,,Poniatowki”

Kolejne odkrywki nie przyniosty dowodéw na budowe obiektu po powstaniu - raczej
na utrzymanie si¢ stanu budynku sprzed hipotetycznego zniszczenia w 1794 roku. Rozpoznane na
pietrze okucia dawnych drzwi byly tej samej formy i klasy co okucia w nowej plebanii. Z naszych
analiz wynikalo, ze piwnice mogty by¢ XVIII-wieczng konstrukejg, na ktdrej stal szachulcowy
budynek, nastepnie przebudowany w konstrukeji murowanej. Powstalo tylko pytanie kiedy -
przed powstaniem kosciuszkowskim czy po nim. Podczas dalszych badan i odkrywek natrafilismy

zabytkéw w Krolestwie Polskim (1844-1855), t. 3: Gubernia Warszawska, red. P. Watroba, M. Topinska,
E. Wieloglowska, Warszawa 2011, s. 50-51.

9 M. Baranski, P. Kinsner, K. Krasniewska, Badania historyczne i architektoniczne zabytkowego dworku folwarku
w Chyliczkach, zwanego ,,Poniatowkq”, wczesniej bedgcego domem starosty w Piasecznie, Warszawa 2018,
kps w archiwum UMIG Piaseczno.

10 T. Lalik, Piaseczno w dawnej Polsce XV-XVIII w., op. cit., s. 127, 154.

137



Ochrona Zabytkow | 2024, nr1 ARCHITEKTURA

-y

- faza | zabudowy

- faza Il zabudowy

- faza lll zabudowy

- faza IV zabudowy

o e - malarstwo

ANALIZA HISTORYCZNA | BADANIA ARCHITEKTONICZNE
0 AR WA e sem DWOREK "PONIATOWKA", PIASECZNO H
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Dworek starosty w Piasecznie - rozwarstwienie architektoniczne parteru.
Oprac. M. Baranski, P. Kinsner

The starosta's manor house in Piaseczno - architectural stratification of the
ground floor. Compiled by M. Baranski, P.Kinsner

na $lady malarstwa i polichromii, co jasno wskazywatlo, ze budynek byl dekorowany w czasach
stanistawowskich. Odkrycie malowidel na parterze i na pietrze, a nawet na klatce schodowej do-
bitnie potwierdzalo, ze budynek w zmienionej formie powstal przed powstaniem i zastapil dawny
budynek szachulcowy, z ktérym byty zwigzane piwnice. Odkrywki z malarstwem pojawily sie
stosunkowo pdzno, gdyz na poczatku, zgodnie z naszym planem pracy, zajmowalismy si¢ piwnica
i naroznym pétnocnym pokojem, gdzie $ciany byly malowane na bialo. Jak si¢ z czasem okazato,
uzycie bieli mialo swoje znaczenie, czego wczesniej nie dostrzegalismy. Wstepnie przypisywalismy
je pdzniejszej przebudowie.

Nasze przypuszczenia nalezalo potwierdzi¢ historycznie, wiec rozpoczeliémy precyzyjna
analize archiwaliéw. Opis XVIII-wiecznych piwnic jednoznacznie odpowiadal obecnemu sta-
nowi. Powtarzajace si¢ w inwentarzach uwagi o ztym stanie budynku i wymagajacych remontu
$cianach dawaly mocng podstawe dla naszego przypuszczenia, ze do przebudowy moglo dojs¢
jeszcze przed powstaniem ko$ciuszkowskim. Historycznie budynek szachulcowy mogl powsta¢
w czasach Augusta III, kiedy krdl przyjezdzal do Piaseczna na polowania. Przeksztalcenie go
w budynek murowany moglo zas nastapi¢ za czaséw krola Stanistawa Augusta Poniatowskiego
i dziatan jego kamerdynera Franciszka Ryxa, ktory zarzadzal starostwem i nabyt cze$¢ majatku
starostwa wraz z budynkiem, ktéry prawdopodobnie wczesniej przeksztalcil w obiekt murowany"'.
Mozliwe, ze do przejecia w 1774 roku czgsci majatku starostwa przez Ryxa doszlo w powiazaniu ze
sprzedazg sasiadujacego patacu saskiego z duzym parkiem postowi kurlandzkiemu Christianowi
Wilhelmowi Zugehérowi'?. Ryx podniszczony dworek — mozliwe, ze tanio kupiony - zaradnie

1 Jbidem, s. 161-162.

12 [bidem, s. 154.
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Natozenie rozbudowy dworku na
projekt elewacji dworku starosty
(kolor zielony - przeksztatcenia
Franciszka Ryxa, kolor pomaran-
czowy - przeksztatcenia Cecylii
Plater-Zyberk). Zrodto: Sachsisches
Staatsarchive, Dresden, MF 11938.
Oprac. M. Baranski, P. Kinsner

Superimposition of the extension
of the manor house on the design of

Badania zabytkow Piaseczna pod katem ich przysztej rewitalizacji

the facade of the starosta's manor

house (green - transformations by

Franciszek Ryx orange - transform-

ations by Cecylia Plater-Zyberk).

Source: Sachsisches Staatsarchive,
Dresden, MF 11938. Compiled by

M. Baranski, P Kinsner

i oszczednie przebudowal przy uzyciu cegly rozbidrkowej i niewykluczone, ze wykorzystal tez
elementy wi¢zby dachu. Prawdopodobnie cata operacja przebudowy polegata na czesciowych
rozbidrkach $cian szachulcowych z jednoczesna wymiang pierwotnej struktury na mur ceglany.
By jednak to potwierdzi¢, nalezaloby zbi¢ tynki na wiekszej powierzchni i przyjrze¢ si¢ wigzaniom
fragmentéw $cian. Jedynym potwierdzeniem tej tezy moglo by¢ cze$ciowe zachowanie belek
stropowych i konstrukeji dachu nad nimi. Po przeprowadzonym przez Ryxa remoncie pétnocny
pokoj malowany na biato byt pokojem urzedujacego starosty piaseczynskiego, pozostate pokoje na
parterze, majace wystr6j malarski, pelnily za$ funkcje reprezentacyjne. Dekorowana w malowane
ciosy kamienne klatka schodowa prowadzila na pietro, gdzie znajdowaty si¢ pokoje mieszkalne
starosty Ryxa, ktory okresowo zajezdzal w oficjalnych sprawach do Piaseczna, i jego rodziny. Jakos¢
i styl rozpoznanej dekoracji wskazywaty na artystéw z kregu krolewskiej pracowni malarskiej,
co nie dziwi wobec dobrych relacji Ryxa z krélem. Rozpoznane malarstwo w dworku bylo dalej
analizowane przez zespo6l konserwatordw, ktory potwierdzil nasze rozpoznanie i datowanie.

Wielkg satysfakcja naukows i badawcza byto rozpoznanie na koniec w zbiorach archiwaliow
drezdenskich zachowanego projektu dworku staroscinskiego w Piasecznie, co ujawnilo pierwotna
forme budynku z okoto 1740 roku. Poréwnanie planu z obecnym dworkiem potwierdzito doktad-
ne wykonanie tego projektu oraz wskazalo, ze prawdopodobnie wiele elementéw konstrukeji
drewnianego stropu i dachu moglo by¢ wykorzystanych w przebudowie Ryxa (il. 3). Dodatkowo
dokumentacja drezdenska wskazala, ze pierwotnie dworek staroscinski byl parterowy i dopie-
ro za Ryxa poddasze przeksztalcono w taki sposob, ze powstaly dwa duze pokoje, doswietlane
w szczytach bocznymi oknami. Istniejace okna poddasza od strony zachodniej odpowiadaty
za do$wietlenie matych pokoi - komérek urzadzonych w spadku dachu. Powstanie szczytow
z oknami jednoznacznie potwierdzalo przebudowe dworku (il. 4). Przed podjeciem badan nie
spodziewali$my si¢ takiego przeksztalcenia budynku. Odkryta dokumentacja jednoznacznie
potwierdzala nasze wnioski, ktore formutowalismy w trakcie badan. Z historii rodziny Ryxa
wiemy, ze wzbogacony dzigki zarzadzaniu starostwem piaseczynskim Franciszek Ryx kupil pod
Piasecznem teren, na ktérym wystawit patacyk rodzinny, a dawny dworek staroscinski rodzina
sprzedala po powstaniu listopadowym™. W 1892 roku dworek wraz z folwarkiem nabyla Cecylia
Plater-Zyberk, by utworzy¢ tam Szkote Gospodarstwa Wiejskiego. Dworek zostat zaadaptowany
na mieszkania dla hrabiny i jej nauczycielek'.

13- M. Niezabitowska, Skfadana wanna, Warszawa 2010.

1% ]. Dusza, Dzieje Szkoly Gospodarstwa Wiejskiego w Chyliczkach 1891-1991, Warszawa 1991, s. 11; M. Baranski,
P. Kinsner, Adaptacja dworku starosty piaseczytiskiego wykonana w latach 9o. XIX w. przez hrabianke Cecylie
Plater-Zyberk [w:] Obiekty zabytkowe w Piasecznie. O historii i przyszlosci, Piaseczno 2021, s. 24-26.
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Obecnie dworek jest remontowany z mysla o utworzeniu w nim kawiarni. Po odkryciu, ze
mamy do czynienia z prawie kompletnym obiektem z konca XVIII wieku z zachowanym ma-
larstwem wyraznie sugerowaliSmy gminie Piaseczno wykorzystanie go w taki sposob, by pelnit
on funkcje ekspozycyjne, a nawet muzealne, aby oryginalne elementy konstrukcji i wystroju
odgrywaty role kulturows. Z dworkiem mozna by powigzac¢ histori¢ palacu saskiego, ktory stat
obok. W odrestaurowanych pokojach mogtaby sie pojawi¢ wystawa bogatej dokumentacji pa-
tacu i dworku. Ten zwigzek obu obiektéw podkreslataby figura Flory, oryginalnie pochodzaca
z zalozenia palacowo-ogrodowego, ktora hrabina Plater-Zyberk znalazta porzucong i umiescita
na elewacji wyremontowanego dworku'®. Zarzad gminy zdecydowat si¢ jednak na adaptacje bu-
dynku na lokal gastronomiczny, co sprawi, ze z obiektu zacznie korzysta¢ wiele oséb, lecz raczej
nie bedzie stuzyto zachowaniu zabytku.

Pozostatosci patacu saskiego i dawny dwar starosty

Podczas badania XVIII-wiecznych dokumentéw dworku i palacu saskiego zwrocilismy uwage na
mozliwo$¢ rozpoznania miejsca, gdzie istniata wczesniejsza siedziba starosty, prawdopodobnie
wybudowana w tym samym czasie co ko$ciét $w. Anny. Rozpoznanie w piwnicach cegiet o du-
zych wymiarach, takich jak w kosciele, wskazywalo na istnienie murowanego obiektu, po ktérym
powinny zachowac si¢ fundamenty. Sprawg zainteresowaliémy Starostwo Powiatowe w Piasecz-
nie, ktore zaakceptowalo sprawdzenie tej koncepcji. Wskazalo tez, by przy okazji zweryfikowaé
lokalizacje patacu saskiego, zniszczonego w czasie powstania w 1794 roku. Palac ten ma bowiem
bardzo interesujacg historie i duze znaczenie w historii architektury doby saskiej'.

Nasze badania korzystajace z archeologicznej interpretacji gesto wykonanych nawiertéw
geotechnicznych nastapily po badaniach terenowych wykonanych georadarem przez firme
zewnetrzng. Badania te, cho¢ uwidocznily liczne zakldcenia obrazu geologicznego, nic konkret-
nego nie wykazaly. Tymczasem przeprowadzone przez nasz zespol prace pozwolily precyzyjnie
okresli¢ lokalizacje dawnego patacu saskiego, cho¢ nie udato si¢ ustali¢ miejsca zachowania fun-
damentéw dawnego dworu staroécinskiego' (il. 5). Badaniom terenowym nie sprzyjaly rolnicze
wykorzystanie terenu dzisiejszego parku Ksigzat Mazowieckich ani splantowanie tego obszaru,
by wytyczy¢ $ciezki i alejki parkowe. Precyzyjna analiza planistyczno-topograficzna, potwier-
dzona weryfikacja rozpoznanych miejsc potozenia patacu, wykazala, ze patac byl rozplanowany
z wykorzystaniem fokcia drezdenskiego o wymiarach 56,64 metra'®. Efektem naszego dzialania
byto sformutowanie wniosku o potrzebie lepszej prezentacji reliktéw patacu saskiego, co bytoby
mozliwe po odtworzeniu formy dawnego ogrodu, znanego z planéw z doby saskiej. Dzisiejsza
aranzacja, cho¢ odznacza si¢ innym rozplanowaniem w tym miejscu i réznicuje przestrzen parku
miejskiego, nie wykorzystuje w pelni formy dawnego wielkiego ogrodu palacowego.

Domy rynkowe

Naszym kolejnym zadaniem bylo badanie zabudowy rynkowej Piaseczna, ktéra miala zosta¢ pod-
dana rewitalizacji. Badania dotyczyty historycznej wschodniej pierzei rynku — kamienic przy placu
Pilsudskiego 3 i 4'°. Pierwszy oglad tych obiektéw wykazat §lady zdewastowania, przeksztalcen

15 K. Krasniewska, Figura kobieca - ,,Fortuna”, dworek ,,Poniatéwka” w Piasecznie [w:] Obiekty zabytkowe
w Piasecznie..., op. cit., s. 27-30.

o~

J. Putkowska, Warszawskie rezydencje na przedmiesciach i pod miastem w XVI-XVIII wieku, Warszawa
2016, 8. 169-171, il. na s. 106-107; A. Gatkowski, Patac mysliwski dla Augusta III Wettyna oraz jego po-
byty w Piasecznie na podstawie kwerendy w zbiorach drezdetiskich [w:] Obiekty zabytkowe w Piasecznie...,
op. cit,, s. 7-13.

17 M. Baranski, R. Cedrowski, P. Kinsner, Sondazowe badania archeologiczne pozostatosci dawnego patacu saskiego
i dawnego dworu starosty piaseczytiskiego w Piasecznie, Warszawa 2019, kps w archiwum UMIG Piaseczno.

18 1. Siemion, Obserwacje i doswiadczenia naukowe Chrystiana Gottlieba Schobera, ,Kwartalnik Historii Nauki
i Techniki” 1991, R. 36, nr 1, s. 162.

19 M. Baranski, P. Kinsner, Badania architektoniczne i konserwatorskie wraz z analizg historyczng dla budynkow
zlokalizowanych przy placu Pitsudskiego 3 i 4 w ramach zadania inwestycyjnego ,Renowacja budynkow przy
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Archiwalny plan patacu saskiego w Piasecznie z naniesionymi odwiertami
geotechnicznymi. Zrddto: Sachsisches Staatsarchive, Dresden, MF 11935,
Oprac. M. Baranski, R. Cedrowski, P. Kinsner

Archival plan of the Saxon palace in Piaseczno marked with geotechnical
drilling. Source: Sachsisches Staatsarchive, Dresden, MF 11935. Compiled by
M. Baranski, R. Cedrowski, P Kinsner

i spalenia, co wspieralo mysl, ze trzeba poddac te zabytki kolejnym modernizacjom, ktére dadza
szanse na ich lepsze wykorzystanie. Wiadomo bylo, ze powstaly one po 1800 roku i jako obiekty
murowane zostaly naniesione na plan miasta z 1825 roku. Po zdjeciu drewnianych i plastykowych
boazerii w pokojach dalo si¢ zaobserwowac histori¢ kolejnych przeksztalcen i w znacznym stopniu
zachowang autentyczng strukture (il. 6). Odnalezienie pierwotnych skrzydel drzwi i rozpoznanie
pierwotnej wielkosci okien umozliwilo nam analize architektury domoéw z poczatku XIX wieku
(il. 7). Nic tutaj nie bylo przypadkowe, a liczba dobrze wykonanych tukowych i odcinkowych
nadprozy zaskakiwala. Duze powierzchnie czesci pomieszczen, do ktorych prowadzily osobne
drzwi, mozna bylo wytlumaczy¢ istnieniem tutaj pierwotnie $cianek dzialowych w konstrukcji
szachulcowej. Taka zachowang $cianke dzialowa rozpoznaliSmy w sasiadujagcym obiekcie przy
ulicy Warszawskiej 2, gdzie pozar nie tylko zniszczyt konstrukcje dachu, lecz takze przepalil tynki
$cian, co odslonito ich strukture.

ul. Warszawskiej 2 oraz placu Pitsudskiego 3 i 4 w Piasecznie (odbudowa pierzei wschodniej Rynku)”, t. 1:
Dokumentacja badat historycznych i architektonicznych, Warszawa 2021, kps w archiwum UMiG Piaseczno.
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Natozenie inwentaryzacjikamienic na
placu Pitsudskiego 3 i 4 na plan Pia-
secznaz1825roku. Oprac. M. Baranski,
P.Kinsner

Superimposition of the inventory of
the townhouses at nos 3and 4 onplac
Pitsudskiego onthe plan of Piaseczno
from1825. Compiled by M. Baranski,
P.Kinsner

Podczas badan natrafilismy ponadto na zapomniane, a uzytkowane jeszcze w potowie XX wieku
sklepione piwnice. To odkrycie pozwolito potwierdzi¢ XVIII-wieczne rozplanowanie budynkéw
sprzed spalenia miasta w 1794 roku. Historii powstawania tych budynkéw dotyczylo réwniez od-
krycie, ze obiekty przy placu Pilsudskiego 3 i 4 mialy ciagla elewacje, cho¢ samo rozplanowanie
poszczegolnych posesji bylo wyraznie rézne. Zastosowane techniki wykonawcze potwierdzaty
istnienie obu obiektéw w jednym czasie. Po wykonaniu poglebionych badan archiwalnych moz-
na byto zaproponowa¢ datowanie budowy tego domu okoto 1816 roku, wtedy bowiem zaistniala
wspolwlasnos¢ obu poses;ji?®. Stwierdzone w archiwaliach wcze$niejsze zamieszkiwanie na tych
posesjach mozna bylo ttumaczy¢ wystawieniem tam tymczasowych drewnianych budynkéw, ktdre
powstaly zaraz po pozarze miasta. Na znanym rysunku Aleksandra Orfowskiego z okoto 1800
roku widac¢ zachodnig czes¢ kosciota $w. Anny, a w tle dom majacy forme zwyczajnej wiejskiej
chalupy. Prawdopodobnie takie proste domy szybko budowano w obrysie dziatek w krytycznym
momencie po spaleniu Piaseczna w 1794 roku. Dopiero pdzniej stawiano domy o zaprojektowanej
formie architektoniczne;j.

Z indywidualnego potencjalu mieszkancéw zniszczonego miasta wynikato zréznicowanie
czasu budowy domoéw. Za przyklad moze postuzy¢ wezesniej postawiony sasiedni budynek przy
ulicy Warszawskiej 2 z oknami w szczycie §ciany wychodzacymi na posesje¢ kamienicy przy placu
Pilsudskiego 3. Okna te zostaly nast¢epnie zamurowane, kiedy powstaty dachy omawianych tu
budynkéw. Podobna zalezno$¢ wlascicielska zaistniala w drugiej potowie XIX wieku, gdy pomie-
dzy budynkami przy placu Pilsudskiego 3 i ulicy Warszawskiej 2 wykonano wewnetrzne drzwi
taczace oba obiekty. Na szczegdlny problem badawczy natrafilismy w $cianie szczytowej budynku
przy placu Pilsudskiego 4 sasiadujacej z budynkiem przy placu Pitsudskiego 5. Stwierdzono, ze
od strony rynku nie ma czesci $ciany szczytowej budynku. Na faczeniu $cian pojawila si¢ stalo-
wa szyna z oznaczeniem niemieckiej stalowni Burbach z przelomu XIX i XX wieku wypierajaca
cze$¢ zachowanej $ciany. Poczatkowo to nietypowe rozwigzanie konstrukcyjne wigzalismy ze
zniszczeniem tej czesci budynku w czasie bombardowania niemieckiego Piaseczna w 1915 roku.
Pospieszne wykonanie takiego wzmocnienia naszym zdaniem mogto stuzy¢ podtrzymaniu zagro-
zonego upadkiem dachu. W toku dalszych badan w poludniowej $cianie zostalo jednak odkryte
zamurowane okno, ktére wychodzilo na sgsiednia posesje budynku przy placu Pitsudskiego 5.
Takie rozwigzanie wydawalo si¢ dziwne, lecz pamietalismy podobna sytuacje z sasiedniego

20 M. Szturomska, Kamieniczki przy rynku, ,Przeglad Piaseczynski”, 17.11.2021, s. 8; R. Cedrowski, M. Sztu-
romska, Mieszkaricy Rynku w Piasecznie [w:] Piaseczno w poczgtkach XXI wieku. Ksztattowanie krajobrazu
centrum miasta i jego rewitalizacja, op. cit., s. 67-79.

142



Badania zabytkow Piaseczna pod katem ich przysztej rewitalizacji

""""""

i
A
n
| 3
= "
T
BUDYNEK PI. PILSUDSKIEGO 3 BUDYNEK PI. PILSUDSKIEGO 4 n
7 Pierwotne rozplanowanie kamienic rynkowych w Piasecznie (kolor czerwony).

Pdzniejsza oficyna (kolor rézowy) pochodzi sprzed 1825 roku. Zaznaczone pier-
wotne wejscia do budynku oraz zejscia do piwnic. Oprac. M. Baranski, P. Kinsner

The original layout of the town houses on the market square in Plaseczno (red).
The later outbuilding (pink) dates back to before 1825, The original entrances
to the building and stairs leading to the cellars are marked. Compiled by
M. Baranski, P.Kinsner

budynku przy placu Pilsudskiego 3. To odkrycie wymusilo analiz¢ rozbudowy posesji przy placu
Pilsudskiego 5. Uznalismy za mozliwe, ze istniejacy po spaleniu miasta maly budynek zostal pod
koniec XIX wieku zastgpiony nowym, pietrowym budynkiem. Korzystajac z planéw wykonanych
metoda skaningu laserowego, wykrylismy mate odchylenie $cian, co wskazywatoby, ze doszto do
nietypowego wysunigcia w 1816 roku naroznika budynku przy placu Pilsudskiego 4 na dziatke przy
placu Pitsudskiego 5. Niewykluczone, ze wlasnie budowa nowego, pietrowego domu wymusita
korekte zabudowy, by sasiad nie byt stratny, i to dlatego w budynku przy placu Pilsudskiego 4
wykonano taka nietypowa konstrukcje wsporcza, zwigzang z usunigciem czesci $ciany szczytowe;.
Wykorzystanie dlugiej szyny kolejowej z niemieckiej stalowni moglo mie¢ $cisty zwigzek z po-
prowadzeniem kolejki gréjeckiej, ktora juz w 1898 roku dochodzita do Piaseczna. Zamurowanie
okna w poludniowej $cianie domu byloby zwigzane z tym przeksztalceniem.

Osobnym celem analizy architektonicznej byto okreslenie miejsc pierwotnych otwordéw
okiennych i drzwiowych w elewacjach budynku. Dzisiejsze budynki maja wymienione i powigk-
szone okna, co wynikalo z instalacji duzych witryn sklepowych i wigzato si¢ z daleko idacymi
przekuciami wegaréw. Badanie wegaréw okiennych tylko czesciowo ujawnilo pierwotne narozniki.
Analiza dawnych fotografii z uwzglednieniem geometrii budynkéw pozwolita okredli¢ miejsca
pierwotnych okien i drzwi (il. 8). Warto tutaj zaznaczy¢, ze w XIX wieku budynki rynkowe byty
zaprojektowane tak, aby dalo si¢ do nich wejs$¢ przez sien przejazdu bramnego. Przekucie okien
w drzwi frontowe nastapito dopiero na poczatku XX wieku.
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Analiza uktadu okien budynkdw przy ulicy Warszawskiej 3 i 4 w Piasecznie
wedtug stanu z potowy XX wieku. Oprac. M. Baranski, P. Kinsner

Analysis of the arrangement of the windows at nos 3and 4 on ulica Warszawska
in Piaseczno in the mid-20th century. Compiled by M. Baranski, P Kinsner

Badaniami zostaly objete réwniez oficyny budynkéw frontowych. Jak wiemy, na duzych
dziatkach od poczatku istniaty zabudowania gospodarcze, majace dojazd od strony dawnej ulicy
Zatylnej, obecnie ulicy Zgoda. Te obiekty gospodarcze zlikwidowano, a zachowaly sie oficyny
mieszkalne. Budynek przy placu Pitsudskiego 4 mial murowang oficyne¢ od strony podwdrza juz
przed 1825 rokiem. Jak sie okazalo w trakcie badan, pierwotnie byla ona wigksza i miata dwa duze
pokoje na parterze, a ponadto istniato uzytkowe poddasze. Polaczenie z budynkiem frontowym
wskazuje, ze bylo to sSwiadome powigkszenie i tak duzego domu. Oficyna przy placu Pitsudskiego 3,
wybudowana pod koniec XIX wieku, ma zupelnie inny charakter i powstala w okresie, gdy podob-
ne oficyny stanely przy ulicy Warszawskiej 2 i placu Pitsudskiego 5. Te przeksztalcenia stanowia
doskonate §wiadectwo rozwoju urbanistycznego miasta w okresie przeksztalcen na przelomie
XIX i XX wieku, kiedy to z zachowaniem struktury domoéw przy rynku budowano nowe obiekty
od strony duzych podworzy?'. Oficyna przy placu Pilsudskiego 3, cho¢ pod wzgledem formy jest
podobna do sgsiednich oficyn, ma jednak inny charakter. Na pietrze znajduje sie duze, czteropo-
kojowe mieszkanie z balkonem. Przynalezy do niego stuzbowka. Na parterze sa dwa dwupokojowe
mieszkania z niezaleznymi wejsciami z klatki schodowej. Tak znaczne powiekszenie powierzchni
mieszkalnej na pigetrze moze mie¢ $cisly zwigzek z wyraznym krystalizowaniem si¢ nowej formy
ustug handlowych, wymagajacej wydzielonej wiekszej powierzchni sklepowej. W przypadku sto-
sunkowo matego domu przy placu Pilsudskiego 3 zdecydowano si¢ wybudowac oficyne znacznie
wieksza, niz pozwalalaby na to nadbudowa budynku frontowego. Dwa mieszkania na parterze
prawdopodobnie byly przeznaczone na wynajem.

Problematyka rewitalizacyjna

Problematyka rewitalizacji mniejszych o$rodkéw miejskich zostala zauwazona w literaturze.
Przyjmowane rozwigzania winny odzwierciedla¢ lokalne uwarunkowania i by¢ funkcjonalne oraz
zachowywac¢ indywidualny charakter dziedzictwa kultury??. Budowane wspdélczesnie na obrzezach

21 ], Lukasiewicz, Powiat piaseczyriski w latach 1867-1914 [w:] Studia i materialy..., op. cit., s. 239-252.

22 E. Przesmycka, Miasteczko polskie w XXI wieku. Wybrane problemy [w:] Architektura, miasto, pigkno.
Pamigci profesora Wojciecha Kositiskiego, t. 1, red. A. Zachariasz, M. Zielinski, Krakéw 2021, s. 299-316;
A. Majewska, Przeksztatcenia malych miast w Polsce na przyktadzie specyfiki miast mazowieckich w strefie
podmiejskiej Warszawy, Warszawa 2020; eadem, Przeksztatcenia matych miast w Polsce. Studium wybranych
miast w strefie podmiejskiej Warszawy, Warszawa 2021.
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mniejszych miast centra handlowe wplywaja na znaczny spadek zainteresowania rozproszonymi
sklepikami i ustugami zlokalizowanymi przy rynku. Dlatego w opinii wielu analitykéw wzmoze-
nie zainteresowania tym obszarem musi wynika¢ z daleko idgcych przeobrazen funkcjonalnych
i estetycznych. Remont rynku, nadanie mu nowych funkgji spolecznych i wprowadzenie ustug
stuzacych spedzaniu wolnego czasu w atrakcyjnym otoczeniu wydaja sie tutaj waznymi dzialaniami.
Obecnos¢ zabytkow, ktore po pracach konserwatorskich zyskujg na atrakcyjnosci, jest czynni-
kiem przyciagajacym do danego miejsca. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, Ze proste adaptowanie
zabytkow przez bogatych inwestoréw komercyjnych, takich jak banki, firmy ubezpieczeniowe czy
firmy telekomunikacyjne, w bardzo ograniczonym stopniu stuzy wzbudzeniu zainteresowania
danym obszarem. Z pracami naprawczymi i remontami zabytkow wiaza sie spore koszty, nie-
proporcjonalne do efektywnie zagospodarowanej powierzchni parterowych budynkéw. Dlatego
tez powstaje paradoks. W malym miasteczku mamy niewielu prywatnych inwestoréw, ktorzy
realizacje wlasnych programéw postrzegaja w szerszym kontekscie potrzeb lokalnej spotecznosci.
Wieksi inwestorzy widza zyski w intensywnym inwestowaniu na wolnych dziatkach, a wiec na
obrzezach malych miast, bo tam mozna réwniez wybudowa¢ duzy parking. Piaseczno nie musi
by¢ jednak skazane na realizacje tego ostatniego podejscia.

Obecnie zespdt historycznych kamienic przy rynku w Piasecznie to przykry obraz zaniedbania.
Stanowi to wyzwanie dla wladz miasta. Piaseczno ma przyjety program rewitalizacji, ktory jest
stopniowo realizowany?®. Rozpoczeto ja od najtatwiejszego zadania — zmiany formy rynku oraz
adaptacji opuszczonej zabytkowej plebanii na Muzeum Piaseczna. Ostatnio s3siadujacy z dawnym
ratuszem historyczny budynek dawnej stanicy ochotniczej strazy pozarnej zostal przebudowa-
ny na nowoczesng galeri¢ sztuki®*. W tym zabytkowym budynku przeprowadzono badanie ze
szczegblnym rozpoznaniem elewacji. Dzieki temu mozna byto przywrdcic jej historyczna forme
z dekoracyjnymi rozetami pomiedzy tukami wjazdéw bramnych. Zachowanie tej elewacji i jej
wkomponowanie w nowoczesny budynek galerii pozwolito utrzymac¢ dawny charakter przyryn-
kowych uliczek. Badania, ktére wskazaty na zabytkowe wartosci obiektow, sprawily, ze z wigksza
uwaga bedzie nalezalo podejs¢ do dalszych dziatan rewitalizacyjnych. Kamienice rynkowe zostaty
poddane badaniom i ekspertyzom, a wyniki pozwolity na waloryzacje zachowanej struktury
budynkow. Rezultatem waloryzacji sa wnioski konserwatorskie dotyczace przysztych prac. Owe
wnioski postuza do opracowania projektow i programéw konserwatorskich.

Z konserwatorskiego punktu widzenia sytuacja jest prosta — kamienice winne by¢ poddane
remontom konserwatorskim zgodnie z wydanymi decyzjami wojewddzkiego konserwatora za-
bytkow. Pod wzgledem inzynierskim zakres prac jest spory, lecz nie sg one trudne do wykonania.
Prosta adaptacja budynkéw frontowych moze jednak spowodowac ich daleko idace przeksztalcenia,
co ostatecznie doprowadzi do zatarcia si¢ pierwotnego rozplanowania zabytkowych budynkéw.
Dlatego tez naszym zdaniem program rewitalizacji historycznej zabudowy przyrynkowej w Pia-
secznie winien wykorzysta¢ mozliwo$ci, jakie dajg oficyny oraz spore niezabudowane dziatki
tych budynkéw siegajace do ulicy Zgoda®. W rozwazaniach nad koncepcja rewitalizacji centrum
Piaseczna nalezy tez wzig¢ pod uwage fortunny uklad doméw przyrynkowych powigzanych hi-
storycznie z duzymi dziatkami wychodzacymi na niezabudowang ulicg Zgoda. Przeprowadzona
analiza budynkoéw calego zespolu wskazuje na duze mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytko-
wej w istniejacej strukturze budowlanej poprzez wykorzystanie poddaszy, a takze wybudowania
nowych obiektow wzdtuz ulicy Zgoda (il. 9). W ramach rewitalizacji warto wykorzysta¢ zwlaszcza
duza powierzchni¢ poddasza budynku przy placu Pitsudskiego 4, gdzie o$wietlenie mozna by

23 M. Kabala, D. Putkiewicz, Lokalny program rewitalizacji w Piasecznie, ,Problemy Rozwoju Miast” 2005,
nr 2/4, s. 95-98; B. Gajewski, Wyjdz na miasto! [w:] Piaseczno w poczgtkach XXI wieku. Ksztattowanie
krajobrazu centrum miasta i jego rewitalizacja, op. cit., s. 95-108.

24 P. Gastman, M. Wyszogrodzki, Przeksztafcenie budynku remizy z przetomu XIX i XX wieku w miejskg galerie
sztuki [w:] Piaseczno w poczgtkach XXI wieku. Ksztattowanie krajobrazu centrum miasta i jego rewitalizacja,
op. cit., 5. 149-162.

25 M. Baranski, P. Kinsner, Kamienice przy Rynku w Piasecznie. Ich historia i przyszla rewitalizacja [w:] Piaseczno
w poczgtkach XXI wieku. Ksztattowanie krajobrazu centrum miasta i jego rewitalizacja, op. cit., s. 39-44.
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Mozliwosci uzyskania wiekszej kubatury wynikajace z odbudowy oficyny B
irozbudowy oficyny D oraz zagospodarowania obszaru zajmowanego przez
dawne stajnie i stodoty od strony ulicy Zgoda. Oprac. M. Baranski, P. Kinsner

Passibilities of obtaining a larger volume (sum of the floor space x height of
each of the premises) resulting from the reconstruction of annexe B and the
expansion of annexe D as well as the development of the area occupied by the
former stables and barns on the side of ulica Zgoda. Compiled by M. Baranski,
P Kinsner

wprowadzi¢ w formie okien pofaciowych od strony podwoérka. Kompleksowa rewitalizacja budyn-
kéw przy placu Pilsudskiego 3 i 4 otworzylaby zupelnie nowe mozliwosci aranzacji przestrzennej
tych historycznych budynkéw. Owe mozliwosci poszerzyloby jeszcze dobudowanie obiektéw na
tych dziatkach. Gdyby do oficyny przy placu Pilsudskiego 3 od strony dziatki przy ulicy War-
szawskiej 2 dobudowa¢ nowy obiekt ze wspolczesnie rozwigzang klatka schodows, z winda dla
0s6b niepelnosprawnych oraz zapleczem technicznym z toaletami, powstatby bardzo atrakcyjny
funkcjonalnie obiekt. Stworzenie takiej nowej struktury pozwolifoby uszanowac¢ autentycznosé
pomieszczen oficyny, ktore nie bylyby obciazone nowymi funkcjami technicznymi, i zachowa¢
jej charakter mieszkalny.

Myslenie o rewitalizacji historycznej zabudowy przy rynku w Piasecznie nie powinno si¢
jednak ogranicza¢ do indywidualnego zagospodarowania poszczegélnych obiektow i zwigzanych
z nimi dzialek. Nalezaloby przyja¢ kompleksowe rozwigzanie. Szczegélny rozklad wielkosci
poszczegdlnych dzialek sprawia, ze ich powigzanie w jeden zespdt zabudowy przyrynkowe;j
pozwoli lepiej wykorzysta¢ mozliwosci tego miejsca. Mowa tu zaréwno o stworzeniu bardziej
ekonomicznego ukladu dojazdéw od strony ulicy Zgoda, jak i o budowie parkingéw dla nowej
i starej zabudowy. Podworka budynkoéw sktadajacych sie na ten zespét powinny by¢ wzbogacone
urzadzona zielenig z miejscami do odpoczynku dla uzytkownikéw dawnej adaptowanej zabudowy
przyrynkowej i mieszkanicéw nowej zabudowy wzdtuz ulicy Zgoda, z ktdrej bylyby zapewnione
dojazdy do budynkéw frontowych. Zaaranzowana przestrzen od strony podworek zaadaptowanych
z wykorzystaniem zieleni stanowilaby alternatywe dla nastonecznionej plyty rynku. Za sprawa
adaptacji kamienic kwartal rynkowy z kosciolem, plebania i dawnym ratuszem potaczylby sie
z parkiem Ksiazat Mazowieckich, gdzie znajduja si¢ dworek staroscinski, zwany ,,Poniatowka’,
oraz zabudowa dawnej szkoty Cecylii Plater-Zyberk.
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Podsumowanie

Wykonanie badan zabytkowych obiektéw w Piasecznie pozwolito nie tylko uzyska¢ wiedze¢ histo-
ryczna o samych budynkach, lecz takze odkry¢ ich dotychczas niezauwazane wartosci zabytkowe
i kulturowe. Odnosi si¢ to zaréwno do poszczegolnych elementéw tej zabudowry, jak i do catego
zespolu dawnego miasta. Umozliwilo to weryfikacje i okreslenie $ciezek dalszego postepowania
w ramach projektu rewitalizacyjnego. Takie badania nie powoduja ograniczen w projektowaniu -

mogg sie raczej przyczyni¢ do zaproponowania nowych rozwigzan przestrzenno-kubaturowych,
ktére beda zgodne z konserwatorskimi oczekiwaniami. Nalezy tylko mysle¢ o rewitalizacji pod
katem nie poszczegolnych obiektow, lecz calego zespotu zabytkowego, tak by potencjal jednego
obiektu wspomagal inny z wyraznymi ograniczeniami inwestorskimi. Przy takim podej$ciu mozna
by méwi¢ o zréwnowazonej rewitalizacji historycznego osrodka.
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